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บทท่ี 2 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 
2.1 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
บรษิทั บิก๊ ทร ีแอสเสท จ ากดั เป็นผูพ้ฒันา โครงการ TREE CONDO EKAMAI ปจัจบุนัโครงการฯ ได้

ด าเนินการก่อสรา้งเสรจ็แลว้และไดม้กีารจดัตัง้นิตบิุคคลเขา้มาบรหิารจดัการแลว้ โดยตวัโครงการเป็นอาคารชุดพกั
อาศยั ขนาดความสูง 8 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ โดยอาคารมคีวามสงูจากระดบัพืน้ดนิถงึชัน้ดาดฟ้า 22.95  เมตร ( 
ความสงูวดัจากระดบัพืน้ทีโ่ครงการถงึระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้า ) จ านวน 1 อาคาร มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทัง้สิน้ 115 
หอ้ง ตัง้อยู่ทีถ่นนซอยสมานฉันท ์แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรงุเทพมหานคร ขนาดพืน้ทีโ่ครงการ 0 -3-84 ไร ่
หรอื 1,536 ตารางเมตร โดยโครงการได้จดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และผ่านการเหน็ชอบ
รายงาน ฯ เมื่อวนัที่ 29 เมษายน 2556 ตามหนังสือจากส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อมที่ เลขที่ ทส.  1009.5 / 4890 โดยหนังสอืเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม เพื่อใหเ้ป็นแนวทางใหโ้ครงการปฏบิตั ิรวมไปถงึ
เสนอรายงานผลการปฏบิตัิตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง รวมทัง้ส านักงาน
นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (สผ.) ทุก 6 เดอืน 

บดันี้ นิตบิุคคลอาคารชุด ทร ีคอนโด เอกมยั ไดด้ าเนินการตดิตามตรวจสอบการปฏบิตัติามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม TREE CONDO EKAMAI (ระยะด าเนินการ) ช่วงเดือน มกราคม ถึง 
มถุินายน พ.ศ. 2568 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็น ผล
การปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม ซึ่งทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้ท าการตรวจ
ประเมนิด้วยวธิี Walk through Survey พร้อมทัง้รวบรวมเอกสารหลกัฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการ
ปฏบิตัติามมาตรการ ฯ 
 
2.2 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกรทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสอบสิง่แวดลอ้มของโครงการ TREE CONDO EKAMAI ประกอบ
ไปดว้ย องคป์ระกอบดา้นทรพัยากรกายภาพ องคป์ระกอบดา้นทรพัยากรชวีภาพ องคป์ระกอบดา้นคุณประโยชน์
ของมนุษย ์และองคป์ระกอบดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชวีติ ทัง้นี้เพื่อเป็นการปฏบิตัติามขอ้ก าหนดดงักล่าวมาแลว้ 
โครงการจงึก าหนดใหม้กีารจดัท ารายงานฉบบัน้ี โดยเป็นการตรวจสอบและทบทวนตามขอ้ก าหนดระหว่างเดอืน 
มกราคม ถงึ มถุินายน พ.ศ. 2568 ดงัตารางที ่2.2-1 

 
 
 

หน้าที ่2-1
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ TREE CONDO EKAMAI                      หน้า 2-2 

 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 
 = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหา/อปุสรรค/
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

1.ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางกายภาพ 

1.1 สภาพภมูปิระเทศ 1.จดัใหม้รี ัว้รอบพืน้ทีโ่ครงการเพือ่กัน้ขอบเขตพืน้ที ่  -โครงการมรี ัว้รอบพืน้ทีโ่ครงการเพือ่กัน้ขอบเขตพืน้ทีข่อง
ทางโครงการกบัพืน้ทีข่า้งเคยีง 

- ภาพที ่2.2-1 รัว้
รอบโครงการ 

2.จดัใหม้กีารปลกูไมย้นืตน้ ไมพุ้่ม ไมค้ลุมดนิ ภายใน
โครงการโดยเฉพาะบรเิวณแนวเขตทีด่นิ เพือ่ใหพ้ชืชว่ยยดึ
หน้าดนิ 
 

 -ทางโครงการไดท้ าการปลกูตน้ไมย้นืตน้ ไมพุ้่ม ไมค้ลุมดนิ 
ภายในโครงการอยู่ทีบ่รเิวณชัน้ที ่1 และชัน้ดาดฟ้า 

- ภาพที ่2.2-2 
พืน้ทีส่เีขยีว 

1.2 คุณภาพอากาศ 
     1) ฝุน่ละออง 

1.ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดั
ความเรว็ สนันูนลดความเรว็ เพือ่ไมใ่หเ้กดิการฟุ้งกระจาย
ของฝุน่บนผวิถนน 
 

 -ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ป้ีายจ ากดัความเรว็ 30 กม./ชม เพือ่
ลดความเรว็รถภายในโครงการ 

- - 

2.ดแูลรกัษาความสะอาดภายในโครงการ โดยฉดีลา้งถนน
เป็นประจ าสม ่าเสมอ 

 -ทางโครงการมกีารดแูลรกัษท าความสะอาดฉดัลา้งถนน
ภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ เพือ่รกัษาความ
สะอาดของพืน้ทีจ่อดรถภายในโครงการ 
 

- ภาพที2่.2-3 การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 

3.จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ ขนาดพืน้ทีร่วม 
683.3 ตารางเมตร เพือ่ช่วยดดูซมึฝุน่ละออง 

 -โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ บรเิวณชัน้ที ่ 
และชัน้ดาดฟ้า เพือ่ช่วยดดูซบัฝุน่ละออง และเป็นพืน้ที่
พกัผ่อนหยอนใจแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

- ภาพที2่.2-2 พืน้ที่
สเีขยีว 

    2) มลพษิทางอากาศ 1.ตดิตัง้พดัลมระบายอากาศบรเิวณทีจ่อดรถชัน้ใตด้นิเพือ่ให้
อากาศหมนุเวยีนตลอดเวลา ส าหรบัทีจ่อดรถบรเิวณชัน้ที ่1 
มลีกัษณะเปิดโล่ง ไมปิ่ดทบึ มพีดัลมตลอดเวลา 

 -บรเิวณพืน้ทีจ่อดรถชัน้ใตด้นิของโครงการทางโครงการได้
ท าการตดิตัง้พดัลมระบายอากาศเพือ่หมนุเวยีนอากาศ
ตลอดเวลา และบรเิวณทีจ่อดรถชัน้ที ่1 เปิดโล่ง อากาศมี
การถ่ายเทตลอดเวลา 

- ภาพที ่2.2- การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ TREE CONDO EKAMAI                  หน้า 2-3 
 

 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 
 = ปฏิบติั       = ไม่ได้ปฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได้ 

 = ปฏิบติัได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา/อปุสรรค/
แนวทางการ

แกไ้ข 

 
เอกสารอ้างอิง 

 2 ) มลพษิทางอากาศ (ต่อ) 2. ตดิตัง้ป้ายหา้มตดิเครือ่งยนต์ทิง้ไวภ้ายในบรเิวณพืน้ที่
จอดรถ ใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ย่างชดัเจนละทัว่ถงึ 

 - ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ป้ีายหา้มตดิเครือ่งยนต์ขณะจอดรถ
ภายในโครงการทีเ่หน็ไดอ้ย่างชดัเจน 

- - 
 

3.ควบคุมความเรว็ของโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเรว็ 
สนันูน เพือ่ลดความเรว็ เพือ่ไมใ่หเ้กดิการฟุ้งกระจายของ
ฝุน่บนผวิถนน 

 - ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ป้ีายจ ากดัความเรว็ 30 กม./ชม เพือ่
ลดความเรว็รถภายในโครงการ 

- ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 
4. จดัท าป้ายและสญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทางใหช้ดัเจนและ
ไมก่่อใหเ้กดิความสบัสนของผูข้บัขี ่ท าใหก้ารเคลือ่นตวัของ
รถในโครงการ และบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการสามารถท า
ไดอ้ย่างดแีละปลอดภยั 

 - โครงการจดัท าสญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทางบรเิวณทางเขา้-
ออกโครงการและบรเิวณพืน้ทีจ่อดรถยนต์ของโครงการ โดย
สญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทางมองเหน็ไดแ้บบชดัเจน 

- ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 

5.จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการใหม้ากทีสุ่ด ขนาด
พืน้ทีร่วม 683.3 ตารางเมตร เพือ่ช่วยดดูซบัมลพษิจากที่
จอดรถของโครงการ โดยพนัธุไ์มท้ีโ่ครงการเลอืกปลกู
สามารถดดูซบัคารบ์อนมอนออกไซดไ์ดป้ระมาณ 55 โมล ี
หรอืคดิประมาณ 2,420 กรมั 

 - ทางโครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการตามที่
มาตรการก าหนดเพือ่ชว่ยดดูซบัมลพษิจากทีจ่อดรถของ
โครงการ โดยพนัธไ์มท้ีโ่ครงการเลอืกปลกูสามารถดดูซบั
คารบ์อนมอนออกไซดไ์ด ้

- ภาพที2่.2-พืน้ทีส่ ี
เขยีว 

1.3 เสยีง 1.จดัใหม้กีารท าสนันูนชะลอความเรว็ของรถบนถนนภายใน
โครงการ เพือ่ชะลอความเรว็ของรถและลดเสยีงจากการ
แล่นของรถยนต ์
 

 - ทางโครงการมไิดจ้ดัท าสนันูนชะลอความเรว็ของรถภายใน
โครงการ 

ตารางที ่4-2 - 

2.ตดิตัง้ป้ายหา้มเร่งเครือ่งยนต์ไวบ้รเิวณทีจ่อดรถและทาง
วิง่ภายในโครงการใหเ้หน็อย่างชดัเจน 

 - ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ป้ีายหา้มตดิเครือ่งยนต์ขณะจอดรถ
ภายในโครงการทีเ่หน็ไดอ้ย่างชดัเจน 

- ภาพที ่2.2-การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ TREE CONDO EKAMAI        หน้า 2-4 

 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 
 = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน ้า 1. จดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีจ านวน 2 ชุด เป็นระบบ
บ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศเลีย้งตะกอนเวยีนกลบั 
(Aeration Activated Sludge Process) ซึง่ระบบบ าบดั
น ้าเสยีแต่ละชุด มปีระสทิธภิาพรอ้ยละ 92 คดิค่าความ
สกปรกเฉลีย่ (BOD) ของน ้าเสยีทีเ่ขา้ระบบบ าบดัน ้า
เสยีเท่ากบั 250 มลิลกิรมั/ลติร และมคี่า BOD ในน ้าทิง้
ไมเ่กนิ 20มลิลกิรมั/ลติร 

 
 

- โครงการไดเ้ดนิเนินการก่อสรา้งระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิ
อากาศเลีย้งตะกอนเวยีนกลบั(Aeration Activated Sludge 
Process) จ านวน 2 ชุด พรอ้มจดัใหม้เีจา้หน้าทีต่รวจสอบการ
ท างานของระบบใหม้ปีระสทิธภิาพตามมาตรฐาน 

- ภาพที ่2.2-4 การบรหิาร
จดัระบบบ าบดัน ้าเสยี 

2. จดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรูค้วามช านาญ ดแูลรกัษา
และควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ ใหท้ างาน
ไดอ้ย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 

 - ทางโครงการมเีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรูแ้ละความสามารถในการดแูล
รกัษาและควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการใหท้ างานได้
อย่างมปีระสทิธภิาพ 

- ภาพที ่2.2-3 การบรหิาร
จดัการดา้นการจราจร 

3. ประสานใหร้ถสบูสิง่ปฏกิลูของส านกังานเขต
คลองเตยมาสบูตะกอนสว่นเกนิไปก าจดัทุกเดอืน 

 - โครงการมไิดป้ระสานงานใหร้ถสบูสิง่ปฏกิลูจากหน่วยงานที่
เกีย่วขอ้งเพือ่สบูตะกอนส่วนเกนิไปจ ากดั แต่ทัง้นี้จากการ
ตรวจสอบของเจา้หน้าทีโ่ครงการดว้ยการพนิิจาภาพของตะกอน
ส่วนเกนิในระบบบ าบดัยงัอยู่ในสภาพทมีติอ้งใหท้างหน่วยงานเขา้
มาสบูตะกอนไปก าจดั 

ตารางที ่4-2  
- 

4 จดัใหม้พีนกังานตกัไขมนัออกจากถงัตกัไขมนัของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รปูทุก ๆ 2-3 วนัและจดบนัทกึ
รายงานผลทุกครัง้ โดยน ากากไขมนัใส่ในทางทีม่ ี
กระดาษทชิชรูองทีก่น้กระถาง เพือ่ใหส้่วนทีเ่ป็นน ้าซมึ
ออกจากกากไขมนัและทิง้ไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนน าใส่
ถุงด า จากนัน้น าไปทิง้รวมกบัมลูฝอยทีห่อ้งพกัมลูฝอย
แหง้โครงการเพือ่น าไปก าจดัต่อไป 
 
 

 - ทางโครงการมกีารจดัเจา้หน้าทีจ่กัไขมนัออกจากถงัไขมนัของ
ระบบบ าบดัน ้าทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการ และมกีารทิง้ในถุงด าและ
ปิดปากถุงอย่างแน่น 
 

 
- 

 
- 

ภาพที ่2.2-4 การบรหิาร
จดัการระบบบ าบดัน ้าเสยี 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 
 = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหา/อปุสรรค/
แนวทางการ

แก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ) 5. จดัใหม้กีารบ าบดัก๊าซมเีทนทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยี 
ดว้ยวธิ ีBiological Oxidation โดยจะต่อท่อระบายอากาศ 
เพือ่รวบรวมก๊าซมเีทนลงดนิ เพือ่ลดปญัหาการเกดิภาวะ
โลกรอ้น 
 

    - จากการสอบถามเจา้หน้าทีโ่ครงการพบว่าปจัจุบนั
โครงการมไิดม้กีารบ าบดัก๊าซมเีทนทีเ่กดิจากระบบ
บ าบดัน ้าเสยี ดว้ยวธิ ี Biological Oxidation ทีเ่กดิจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 

ตารางที ่4-2 - 
 

6.จดัใหม้ถีงึบ าบดั Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากบ่อเตมิ
อากาศเขา้สู่ถงับ าบดั  Aerosol เพือ่บ าบดัก่อนระบายออกสู่
บรรยากาศภายนอก 
 

    - จากกการสอบถามเจา้หน้าทีข่อโครงการพบว่า
ปจัจุบนัโครงการมไิดม้รีะบบบ าบดัละอองน ้า  (Aerosol) 
ทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 

ตารางที ่4-2 - 

7.จดัใหม้รีะบบมเิตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยี
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพือ่ใหส้ามารถ
ตดิตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้าเสยีได ้และ
ใหเ้กดิความมัน่ใจว่าโครงการจะเดนิระบบบ าบดัน ้าเสยี
ตลอดระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

    - ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการมไิดท้ าการแยก
มเิตอรไ์ฟฟ้าแยกจากระบบไฟฟ้าอืน่ ๆ  

ตารางที ่4-2 - 

2.ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางชวีภาพ 

2.1 นิเวศวทิยาทางบก - ด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบต่อ
ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางกายภาพไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ 
เสยีงและความสัน่สะเทอืน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย ์อย่างเคร่งครดั 

    - ทางโครงการไดด้ าเนินการตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบต่อทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางกายภาพ 
ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ เสยีงและความสัน่สะเทอืน 
คุณภาพน ้า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
ตลอดระยะเวลาทีด่ าเนินการ 

- - 
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    ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ TREE CONDO EKAMAI              หน้า 2-6 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตาม
มาตรการ ฯ 

 = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัิ
ไมไ่ด ้

 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึ
เวลาปฏบิตั ิ

ปัญหา/
อปุสรรค 

/แนวทางการ
แก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

2.2 นิเวศวทิยาทาง
น ้า 

- ดแูลรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยีแต่ละชดุ ใหส้ามารถท างานไดอ้ย่างต่อเนื่องและ
มปีระสทิธภิาพ 

  - ทางโครงการมเีจา้หน้าทีค่อยดแูลรกัษาระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ เพือ่ใหร้ะบบบ าบดั
น ้าเสยีสามารถท างานไดอ้ย่างต่อเนื่องและมี
ประสทิธภิาพ และผลตรวจวดัคุณภาพน ้าเสยี
อยู่ในเกณฑม์าตรฐาน 

- ภาพที ่2.2-4 การ
บรหิารจดัการระบบ

บ าบดัน ้าเสยี 
 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใชน้ ้า 1. จดัใหม้นี ้าส ารองเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าใตด้นิ และถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าของ
อาคาร โดยส ารองน ้าใชไ้ดอ้ย่างน้อย 1 วนั 

  - ทางโครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็น ้าส ารองน ้าใช ้
โดยน ้าทีส่ ารองไวใ้ชไ้ดอ้ย่างน้อย 1 วนั ไวท้ีช่ ัน้
ใตด้นิ จ านวน 2 ถงั และถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า
ของอาคารจ านวน 2 ถงั 

- ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการระบบน ้า

ใช ้

2.จดัใหม้รีะบบสบูน ้าในอาคาร สบูจ่ายน ้าโดยไมด่งึน ้าใชม้าจากท่อประปา
โดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้าดว้ยระบบตัง้เวลา ก าหนดเวลาการสบูน ้า
ในช่วง 24.00 – 25.00 น. ซึง่อยู่นอกช่วงเวลาทีผู่พ้กัอาศยัใกลเ้คยีงมกีารใชน้ ้า
มาก 

  - ทางโครงการมรีะบบสบูน ้าในอาคาร โดยไม่
ดงึน ้าใชม้าจากท่อประปาโดยตรง และมกีาร
จ่ายน ้าไดต้ลอดเวลา 

- ภาพที2่.2-5 การบรหิาร
จดัการระบบน ้าใช ้

3. จดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยดแูลรกัษาระบบเสน้ท่อประปาอยู่ในสภาพด ี   - โครงการไดจ้ดัใหม้เีจา้หน้าทีต่รวจสอบดแูล
ระบบเสน้ระบบท่อประปาต่าง ๆ ใหอ้ยู่ในสภาพ
ด ี

- ภาพที2่.2-5 การบรหิาร
จดัการระบบน ้าใช ้

4. ในการออกแบเลอืกใชส้ขุภณัฑท์ีป่ระหยดัน ้า หรอือุปกรณ์ทีม่ปีระสทิธภิาพ
สงูทัง้ก๊อกประหยดัน ้า ชกัโครก และหวัฉดีประหยดัน ้า 

  - ทางโครงการมกีารเลอืกใชสุ้ขภณัฑท์ีป่ระหยดั
น ้า เพือ่ช่วยส่งเสรมิการประหยดัน ้าภายใน
โครงการ 

- ภาพที2่.2-5 การบรหิาร
จดัการระบบน ้าใช ้
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 
 = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหา/อปุสรรค/
แนวทางการ

แก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใชน้ ้า (ต่อ) 5. ตดิป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้าภายในพืน้ทีโ่ครงการ     - โครงการไดท้ าการตดิป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้า
ภายในพืน้ทีโ่ครงการเพือ่ช่วยในการสง่เสรมิการ
ประหยดัน ้าภายในโครงการ 

- ภาพที ่2.2-5 การบรหิาร
จดัการระบบน ้าใช ้

ภาคผนวก ค.1 รณรงค/์
ประชาสมัพนัธข์อง

โครงการ 
6. ก าหนดใหพ้นกังานใชภ้าชนะรองน ้าและซกัลา้งอุปกรณ์
ในภาชนะกอ่นทีจ่ะน าไปเชด็ถู ซึง่จะใชน้ ้าน้อยกว่าการใช้
สายยางฉดีลา้งท าความสะอาดโดยตรง 
 

    - พนกังานท าความสะอาดใชภ้าชนะรองน ้าและซกัลา้ง
อุปกรณ์ในภาชนะก่อนทีจ่ะน าไปเชด็ถูทุกครัง้ ซึง่เป็น
วธิชี่วยในการประหยดัน ้าภายในโครงการ 

- ภาพที ่2.2-5 การบรหิาร
จดัการระบบน ้าใช ้

7.จดัใหม้ชี่างซ่อมบ ารุงซึง่ท าหน้าทีต่รวจสอบรอยรัว่ของ
อุปกรณ์ทีใ่ชอ้ย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดอืนหากพบการ
รัว่ซมึใหร้บีซ่อมแซมทนัท ี

    - โครงการไดจ้ดัใหม้ชี่างซ่อมบ ารุงประจ าโครงการทัง้นี้
หากพบการแตกหรอืรัว่ซมึของอุปกรณ์ใหด้ าเนินการ
ซ่อมแซมโดยทนัท ี

- ภาพที ่2.2-5 การบรหิาร
จดัการระบบน ้าใช ้

8. ก าหนดใหม้กีารปิดวาลว์ควบคุมการจ่ายน ้าถา้จากท่อ
เมนประปาดา้นหน้าโครงการเขา้สู่ถงัเกบ็น ้าภายใน
โครงการในชว่ง 06.00-09.00 น. และช่วงเวลา 19.00-
21.00 น. ซึง่เป็นช่วงเวลาทีผู่พ้กัอาศยัขา้งเคยีงมกีารใชน้ ้า
เป็นจ านวนมาก 
 
 

    - โครงการมกีารจ่ายน ้าใชต้ลอดระยะเวลาใหแ้ก่ผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการ 
 
 

- - 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 
 = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหา/อปุสรรค/
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

 9.ก าหนดใหม้กีารลา้งท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าใตด้นิและถงัเกบ็น ้าชัน้
ดาดฟ้าของอาคาร โดยก าหนดใหพ้นกังานฝา่ยช่างท าการลา้งถงัปีละสอง
ครัง้(6เดอืน/ครัง้) โดยท าความสะอาดในช่วงเวลากลางคนืทีไ่มม่ผีูใ้ชน้ ้า และ
ลา้งท าความสะอาดสลบักนัระหว่างถงัเกบ็น ้าใตด้นิไดต้อนเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า 
เพือ่ใหท้างทีเ่หลอืสามารถส ารองน ้าใชข้องโครงการได ้โดยไมส่่งผลกระทบ
ต่อการใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยั 

   - โครงการไดม้กีารลา้งการความสะอาดถงัเกบ็
ส ารองน ้า เรยีบรอ้ยแลว้ 

 ภาพที ่2.2-5 

10. ทาเคลอืบผวิคอนกรตีทีส่มัผสัน ้าดว้ยสาร NON-TOXIC 
(CHEMICRETE E) เพือ่ป้องกนัน ้าซมึเขา้ไปจนถงึเหลก็เสน้ภายในเสาจน
เกดิสนิม และออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายหรอืในถงัเกบ็น ้าใตด้นิ 
 

   - ทางโครงการไดม้กีารทาเคลอืบผวิคอนกรตีดว้ย
สาร NON-TOXIC(CHEMICRETE E) เพือ่ป้องกนั
น ้าซมึเขา้ไปถงึเหลก็เสน้ภายในเสาจนเกดิสนิม และ
ออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายในถงัเกบ็น ้าใตด้นิ 

- - 

11.ออกแบบใหอ้าคารมตีงัเกบ็น ้า จ านวน 2 ถงั ฝงัอยู่ใตอ้าคารบรเิวณดา้น
ทศิเหนือ และทศิตะวนัออก โดยจดัใหม้ฝีาถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ 2 จุด/ถงั เพือ่
ความสะดวกและปลอดภยัในการเขา้ไปดแูลบ ารุงรกัษาทัง้เกบ็น ้า 

   - ทางโครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็น ้า จ านวน 2 ถงั โดย
มฝีาถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ 2 จุด/ถงั เพือ่ความสะดวก
และปลอดภยัในการเขา้ไปดแูลบ ารุงรกัษาทัง้เกบ็น ้า 

- ภาพที ่2.2-5 
การบรหิาร

จดัการระบบน ้า
ใช ้

3.2 สระว่ายน ้า 
1) คุณภาพน ้าสระ
ว่ายน ้า 

1. ในการฆา่เชือ้โรคในสระว่ายน ้าจะใชร้ะบบเกลอื    - ทางโครงการไดใ้ชร้ะบบเกลอืในการฆา่เชือ้โรคใน
สระว่ายน ้า 
 

- ภาพที ่2.2-6 
การบรหิาร

จดัการสระว่าย
น ้า 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 
 = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหา/
อปุสรรค/

แนวทางการ
แก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.2 สระว่ายน ้า 
        1) คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
(ต่อ) 

2. ท าการเดนิระบบกรองวนัละ 1 ครัง้ ครัง้ละ 2 ชัว่โมง ทัง้นี้ 
ข ึน้อยู่กบัความชืน้ของน ้าในสระว่ายน ้า กรณทีีน่ ้าขุน่ให้
ด าเนินการเดนิระบบทนัทจีนกว่าน ้าในสระว่ายน ้าจะใส 
หลงัจากนัน้ด าเนินการเดนิระบบวนัละ 1 ครัง้ ครัง้ละ 2 
ชัว่โมง ในชว่งทีส่ระว่ายน ้าปิดบรกิาร 

    - ทางโครงการท าการเดนิระบบกรองน ้าของสระว่ายน ้าโดย 
ทัง้นี้ ขึน้อยู่กบัความขุน่ของน ้าในสระว่ายน ้า หากน ้าขุน่จะ
ด าเนินการเดนิระบบทนัท ีจนกว่าน ้าจะใส 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 

3. ด าเนินการดดูตะกอน ลา้งตะใคร่ และตกัเศษผงสปัดาห์
ละ 1 ครัง้ 

    - ทางโครงการมกีารด าเนินการดดูตะกอน ลา้งตะไคร่ และตกั
เศษผงบรเิวณสระว่ายน ้า สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 
4. จดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดคอยดแูลความสะอาด
ไมใ่หน้ ้าจากบรเิวณทางเดนิไหลลงสู่สระว่ายน ้า เนื่องจาก
ท าใหน้ ้าในสระสกปรก เกดิการปนเป้ือน โดยตอ้งท าความ
สะอาดบรเิวณสระว่ายน ้าทุกวนัหลงัจากปิดใชส้ระว่ายน ้า
แลว้ 

    - ทางโครงการมพีนกังานท าความสะอาดทีค่อยดแูลความ
สะอาดสระว่ายน ้า โดยท าความสะอาดบรเิวณสระว่ายน ้าทุก
วนั 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 

5. จดัใหม้ป้ีายแสดงกฎขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูใ้ชส้ระว่ายน ้า 
โดยมขีอ้ความอย่างน้อย ดงันี้ 
 - ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าทีส่ะอาดในการลงใชส้ระว่ายน ้า 
 - จ านวนสงูสุดผูใ้ชส้ระว่ายน ้า 
 - ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงใชส้ระว่ายน ้าทุกครัง้และ
หา้มท าสระว่ายน ้าสกปรก 
 - ผูเ้ป็นโรคตาแดง ผวิหนงั หวดั หเูป็นน ้าหนวก หรอื
โรคตดิต่ออื่น ๆ หา้มใชส้ระว่ายน ้า 

    - บรเิวณสระว่ายน ้าของโครงการมป้ีายแสดงกฎขอ้ปฏบิตัิ
ส าหรบัผูท้ีใ่ชส้ระว่ายน ้าของโครงการ 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 
 = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหา/
อปุสรรค/

แนวทางการ
แก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

        1) คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
(ต่อ) 

6. จดัใหม้ผีูม้คีวามรูค้วามสามารถดแูลปรบัปรุงคุณภาพน ้า
ในสระว่ายน ้าใหอ้ยู่ในเกณฑม์าตรฐาน 

   - ทางโครงการมเีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรูแ้ละความสามารถคอบ
ดแูลและปรบัปรุงคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าใหอ้ยู่ในเกณฑ์
มาตรฐาน 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 
        2) โครงสรา้งและความ
ปลอดภยัและอุบตัเิหตุการจมน ้า 

1. โครงสรา้งของสระว่ายน ้าเป็นคนกรดีเสรมิเหลก็ มคีวาม
มัน่คงแขง็แรง น ้าซึง่ไมไ่ด ้ผนงัเรยีบ อยู่ในสภาพดแีละท า
ความสะอาดงา่ย 

   - โครงสรา้งของสระว่ายน ้าของโครงการเป็นคนกรดีเสรมิเหลก็ 
มคีวามมัน่คงแขง็แรง น ้าซมึไมไ่ด ้ผนงัเรยีบ อยู่ในสภาพด ี
และท าความสะอาดงา่ย 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 
2. จดัใหม้รีางระบายน ้าลุน้มฝีาปิดรอบสระว่ายน ้า ความ
กวา้ง 30 -40 เซนตเิมตร ไมเ่ป็นสนิมแขง็แรงท าความ
สะอาดงา่ย อยู่ในสภาพดแีละไมม่นี ้าลน้ออกจากราง 

    - ทางโครงการจดัใหม้รีางระบายน ้าลน้ มฝีาปิดรอบสระว่ายน ้า 
แขง็แรง ท าความสะอาดงา่ย อยู่ในสภาพดแีละไมม่นี ้าลน้ออก
จากรางระบายน ้าลน้ 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 

3. จดัใหม้อุีปกรณ์ เครือ่งมอืส าหรบัใชท้ าความสะอาดสระ
ว่ายน ้าไดแ้ก่ เครือ่งดดูตะกอน แปรงขดัสารชนิดลวด
ทองเหลอืงและพลาสตกิ รวมทัง้ตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

    - ทางโครงการมอุีปกรณ์หรอืเครือ่งมอืทีใ่ชส้ าหรบัท าความ
สะอาดสระว่ายน ้าของโครงการใหส้ะอาดอยู่เสมอ 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 

4. จดัใหม้ป้ีายบอกระดบัความลกึหรอืเลขบอกระดบัความ
ลกึทีส่ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยมตีวัเลขแสดงความลกึ 

    - ทางโครงการมไิดม้ป้ีายบอกระดบัความลกึหรอืเลขบอก
ระดบัความลกึของสระว่ายน ้า 

- - 

5. จดัใหม้แีสงสว่างเพยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน ้า เพือ่ให้
มองเหน็ไดช้ดัเจน ในกรณมีกีารเปิดใชส้ระว่ายน ้ากลางคนื 

    - บรเิวณสระว่ายน ้าของโครงการมไีฟสองสว่างทีเ่พยีงพอใน
เวลากลางคนื ทีส่ามารถใหผู้ม้าใชง้านสระว่ายน ้ามองเหน็ได้
ชดัเจน 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 
6. พืน้ทีส่ระว่ายน ้าตอ้งท าดว้ยวสัดุแขง็แรงเรยีบไมด่ดูซมึน ้า
ท าความสะอาดงา่ยไมล่ืน่ อยู่ในสภาพด ี

    - พืน้สระว่ายน ้าตอ้งท าดว้ยวสัดุแขง็แรงเรยีบไมด่ดูซมึน ้าท า
ความสะอาดงา่ยไมล่ืน่ อยู่ในสภาพด ี

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 
 = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

         2) โครงสรา้งและความ
ปลอด 
ภยัและอุบตัเิหตุการจมน ้า 

7. จดัใหม้กีารรกัษาความสะอาดบรเิวณสระว่ายน ้าอย่าง
สม ่าเสมอ 

 
 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดบรเิวณสระว่าย
น ้าอย่างสม ่าเสมอ 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 
8. ดแูลไมใ่หม้กีารน าสตัวท์ุกชนิดเขา้ไปในบรเิวณสระว่าย
น ้า 

 - ทางโครงการไดท้ าการตดิป้ายหา้มน าสตัวท์ุกชนิดเขา้ไป
บรเิวณสระว่ายน ้า 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 
9. ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดใหป้ลอดภยัก่อนเปิดสระ
ว่ายน ้า 

 - ทางโครงการมกีารตรวจเชค็อุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดใหป้ลอดภยั
ก่อนเปิดสระว่ายน ้าเป็นประจ า 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 
10.จดัใหม้กีารท าความสะอาดไมใ่หข้อบสระและทางเดนิ
ครบสามเปียกลืน่ ตลอดเวลาทีเ่ปิดใหบ้รกิารสระว่ายน ้า 

 - ทางโครงการจดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดบรเิวณสระว่าย
น ้าอย่างสม ่าเสมอ 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 
11. จดัใหม้อุีปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า เช่น ไมช้่วยชวีติ หว่ง
ชชูพี โฟมชว่ยชวีติ เป็นตน้ 

 - ทางโครงการมไิดจ้ดัใหม้เีครือ่งมอือุปกรณ์ช่วยชวีติประจ าสระ
ว่ายน ้า เนื่องจากสระว่ายน ้าของโครงการไมไ่ดม้รีะดบัน ้าทีล่กึ
มากจนเกนิไป 

ตารางที ่4-2 - 

3.3 การบ าบดัน ้าเสยี 1. จดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีจ านวน 2 ชุด เป็นระบบบ าบดั
น ้าเสยีชนิดเตมิอากาศเลีย้งตะโกนเวยีนกลบั(Aeration 
Activated Sludge   Process) ซึง่ระบบบ าบดัน ้าเสยีแต่ละ
ชุด มปีระสทิธภิาพรอ้ยละ 92 คดิค่าความสกปรกเฉลีย่ 
(BOD) ของน ้าเสยีทีเ่ขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยีเท่ากบั 250 
มลิลกิรมั/ลติรและมคี่า (BOD)ในน ้าทิง้ไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมั/
ลติร 

 - โครงการไดน้ าเนินการกอ่สรา้งระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิ
อากาศเลีย้งตะโกนเวยีนกลบั (Aeration Activated Sludge    
Process) จ านวน 2 ชุดพรอ้มจดัใหม้เีจา้หน้าทีต่รวจสอบการ
ท างานของระบบใหม้ปีระสทิธภิาพตามมาตรฐาน 

- ภาพที ่2.2-4 การ
บรหิารจดัการระบบ

บ าบดัน ้าเสยี 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.3 การบ าบดัน ้าเสยี 
(ต่อ) 

2.จดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรูค้วามช านาญ ดแูลรกัษาควบคุม
ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ ใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเนื่องและมี
ประสทิธภิาพ  
 

 -ทางโครงการมเีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรูแ้ละความสามารถในการ
ดแูลรกัษาและควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการให้
ท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

- ภาพที ่2.2-4 การ
บรหิารจดัการระบบ

บ าบดัน ้าเสยี 

3.ประสานใหร้ถสบูสิง่ปฏกิลูของส านกังานเขตคลองเตยมาสบู
ตะกอนสว่นเกนิไปก าจดัทุกเดอืน 
 
 
 

 -โครงการมไิดป้ระสานงานใหร้ถสบูสิง่ปฏกิลูจากหน่วยงานที่
เกีย่วขอ้งเพือ่สบูตะกอนส่วนเกนิไปก าจดั  
แต่ทัง้นี้จากการตรวจสอบของเจา้หน้าทีโ่ครงการดว้ยการพนิิจ
สภาพของตะกอนสว่นเกนิในระบบบ าบดัยงัอยู่ในสภาพทีย่งั
ไมต่อ้งท าการสบูตะกอนไปก าจดั 

ตารางที ่4-2 - 

4.จดัใหม้พีนกังานตกัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัของระบบบ าบดัน ้า
เสยีส าเรจ็รปูทุกๆ 2-3วนั และจดบนัทกึรายงานผลทุกครัง้โดยน า
กากไขมนัใส่ในกระถางทีม่กีระดาษทชิชรูองทีก่น้กระถาง เพือ่ให้
ส่วนทีเ่ป็นน ้าซมึออกจากกากไขมนัและทิง้ไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อน
น าใส่ถุงด า จากนัน้น าไปทิง้รวมกบัมลูฝอยทีห่อ้งพกัมลูฝอยแหง้
ของโครงการ เพือ่น าไปก าจดัต่อไป 

 -ทางโครงการมกีารจดัเจา้หน้าทีต่กัไขมนัออกตากถงัดกัไขมนั
ของระบบบ าบดัน ้าทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการ และมกีารทิง้ใน
ถุงด าและปิดปากถุงอย่างแน่น 

- ภาพที ่2.2-4 การ
บรหิารจดัการระบบ

บ าบดัน ้าเสยี 

5.จดัใหม้กีารบ าบดัก๊าซมเีทนทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยี ดว้ยวธิ ี
Biological Oxidation โดยจะต่อท่อระบายอากาศ เพือ่รวบรวมก๊าซ
มเีทนลงดนิ เพือ่ลดปญัหาการเกดิภาวะโลกรอ้น 

 -จากการสอบถามเจา้หน้าทีข่องโครงการพบว่าปจัจุบนั
โครงการไดม้กีารบ าบดัก๊าซมเีทนทีเ่กดิจากระบบบดัน ้าเสยี
ของโครงการ ดว้ยวธิ ี Biological Oxidation ทีเ่กดิจากระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ  

ตารางที ่4-2 - 

6.จดัใหม้ถีงับ าบดั Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากบ่อเตมิอากาศ
เขา้สู่ถงับ าบดั Aerosol เพือ่บ าบดัก่อนระบายออกสู่บรรยากาศ
ภายนอก 

 -จากการสอบถามเจา้หน้าทีข่องโครงการพบว่าปจัจุบนั
โครงการมไิดม้รีะบบบ าบดัละอองน ้า   Aerosol ทีเ่กดิจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ  
 

ตารางที ่4-2 - 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 
 = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหา/อปุสรรค/
แนวทางการ

แก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.3 การบ าบดัน ้าเสยี (ต่อ) 7. จดัใหม้รีะบบมเิตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยีโดยเฉพาะ 
แยกจากระบบไฟฟ้าอืน่ ๆ เพือ่ใหส้ามารถตดิตามตรวจสอบการใช้
งานของระบบบ าบดัน ้าเสยีได ้และใหเ้กดิความมัน่ใจว่าโครงการจะ
เดนิระบบบ าบดัน ้าเสยีตลอดระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

  ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการนิไดท้ าการแยกมเิตอร์
ไฟฟ้าแยกจากระบบไฟฟ้าอืน่ ๆ 

ตารางที ่4.2 - 

3.4 การระบายน ้า - จดัใหม้รีะบบท่อรวบรวมน ้าสามารถรองรบัน ้าไดร้วม 12.2 
ลกูบาศกเ์มตร ซึง่เพยีงพอต่อปรมิาณน ้าทีจ่ะตอ้งหน่วง (น ้าหลาก
ในพืน้ที)่ ปรมิาณ 12 ลกูบาศกเ์มตรโดยตดิตัง้เครือ่งสบูน ้าไว้
ภายในบ่อสบูจ านวน 2 เครือ่ง (ใชง้านจรงิ 1 เครือ่ง ส ารอง 1 
เครือ่ง) อตัราการสบูเครือ่งละ 0.014 ลกูบาศกเ์มตร/ วนิาทซีึง่ไม่
เกนิอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ 0.014 ลกูบาศกเ์มตร/
วนิาท ี

 - ทางโครงการมรีะบบท่อรวบรวมน ้า บรเิวณรมิรัว้ทางทศิ
ตะวนัออกของโครงการโดยเชือ่มต่อกบัท่อระบายน ้า
สาธารณะ 

- ภาพที ่2.2-4 การ
บรหิารจดัการ
ระบบบ าบดัน ้า

เสยี 

3.5 ผลกระทบดา้นน ้าท่วม - จดัใหม้กีารเฝ้าระวงั และตดิตามขา่วสารน ้าท่วมหากมแีนวโน้มที่
ท าใหม้รีะดบัน ้าท่วมสงู โครงการจะแจง้ผูอ้ยู่อาศยัภายในโครงการ
ทราบ และประชุมทมีนติบุิคคลเพือ่หาแนวทางป้องกนัร่วมกนั
ต่อไป 

 - ทางโครงการมกีารเฝ้าระวงั และการตดิตามขา่วสาร
เหตุการณ์น ้าท่วมอยู่เป็นประจ า โดยตดิตามขา่วสารผ่าน
ทางโทรทศัน์และอนิเตอรเ์น็ต และเฝ้าระวงั ตดิตาม
สถานการณ์เป็นระยะ ๆ  

- - 

3.6 การจดัการมลูฝอย 1. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัคดัแยกมลูฝอยทีส่ามารถน ากลบัมาใชไ้ด้
โดยตรง เช่นถุงพลาสตกิ และถุงกระดาษ น ากลบัมาใชใ้หมเ่พือ่ลด
ปรมิาณมลูฝอยทีเ่หลอืจากแต่ละหอ้ง 

 - ทางโครงการไดม้กีารรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัคดัแยกมลู
ฝอยทีน่ ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรงเพือ่ลดปรมิาณมลูฝอยที่
เหลอืจากแต่ละหอ้ง 

- ภาคผนวก-1 
รณรงค/์

ประชาสมัพนัธ์
ของโครงการ 
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องคป์ระกอบ

ทาง
ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การ
จดัการมลู
ฝอย (ต่อ) 

2.จดัใหม้หีอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ (ชัน้พกัอาศยั) จ านวน 1 หอ้ง/ชัน้ ภายในจะตัง้ถงั
มลูฝอยแหง้ มลูฝอยเปียก และมลูฝอยอนัตราย เพือ่ใหผู้พ้กัอาศยัน ามลูฝอยมาทิง้ใน
ถงัขยะดงักล่าว  

 -ทางโครงการจดัใหม้หีอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ จ านวน 1 
หอ้ง /ชัน้ อยู่ใกลก้บับนัได ST 2 ของแต่ละชัน้ 

- ภาพที ่2.2-7 
การบรหิาร

จดัการมลูฝอย 

3.จดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดจดัเกบ็มลูฝอยจากทุกจุดภายในแต่ละอาคารทุกวนั 
โดยคดัแยกมลูฝอยแต่ละประเภทใสถุ่งด ามดัปากใหแ้น่น และตดิฉลากบอกประเภท
ของมลูฝอยนัน้ๆ กอ่นน าไปรวมไวห้อ้งพกัมลูฝอยรวมต่อไป  
 

 -ทางโครงการจดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดจดัเกบ็มลู
ฝอยจากทุกจุดภายในโครงการทุกวนั เพือ่น ามลูฝอยไปไวท้ี่
หอ้งมลูฝอยรวม 

- ภาพที ่2.2-7 
การบรหิาร

จดัการมลูฝอย 

4. การเกบ็มลูฝอยในถุงตอ้งไมใ่หม้ปีรมิาณ หรอืน ้าหนกัมากเกนิไป ซึง่บรรจุปรมิาณ
มลูฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

 -ทางโครงการเกบ็มลูฝอยใส่ในถุงหรอืไมใ่หน้ ้าหนกัมาก
เกนิไป โดยบรรจุปรมิาณมลูฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 
เพือ่งานต่อการขนยา้ยมลูฝอย  
 

- ภาพที ่2.2-7 
การบรหิาร

จดัการมลูฝอย 

5.ตอ้งมดัปากถุงด าใหแ้น่นเพือ่ป้องกนัมลูฝอยกระจดักระจาย  -พนกังานท าความสะอาดของโครงการมกีารมดัปากถุงด า 
เพือ่ป้องกนัมลูฝอยกระจาย  

- ภาพที ่2.2-7 
การบรหิาร

จดัการมลูฝอย 
6.ตรวจสอบรอยรัว่ของถุงบรรจุมลูฝอยทัง้ก่อนและหลงัการบรรจุมลูฝอย เพือ่ไมใ่หม้ลู
ฝอยรัว่ไหลออกมาภายนอก 
 
 
 

 -ก่อนและหลงัการบรรจุมลูฝอย พนกังานท าความสะอาดจะ
ตรวจสอบรอยรัว่ของถุงมลูฝอยทุกครัง้ เพือ่ไมใ่หม้ลูฝอย
รัว่ไหลออกมาภายนอกถุง 

- ภาพที ่2.2-7 
การบรหิาร

จดัการมลูฝอย 

7.ใหพ้นกังานท าความสะอาดยา้ยมลูฝอยจากหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้มายงัหอ้งพกั
มลูฝอยรวม โดยขนมาทิง้ถงั เพือ่ ป้องกนักรณถุีงด าภายในฉกีขาดและมนี ้าชะมลูฝอย
รัว่ไหลลงพืน้ 

 - พนกังานท าความสะอาดยา้ยมลูฝอยจากหอ้งพกัมลูฝอย
ประจ าชัน้มายงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการเป็นประจ า
ทุกวนั และท าการตรวจเชค็รอยรัว่ของถุงทีใ่ส่มลูฝอยว่ามี
รอยฉกีขาดหรอืไม ่เพือ่ป้องกนักรณถุีงด าภายในถงัฉกีขาด
และมนี ้าชะมลูฝอยรัว่ไหลลงพืน้ 
 

- ภาพที ่2.2-7 
การบรหิาร

จดัการมลูฝอย 
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องคป์ระกอบ
ทาง
ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การ
จดัการมลู
ฝอย (ต่อ) 

8. จดัใหม้หีอ้งพกัมลูฝอยรวมตัง้อยู่ช ัน้ที ่1 บรเิวณดา้นทศิใตข้องอาคารใกลก้บั
ทางเขา้-ออกของโครงการ โดยภายในแบ่งเป็นหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ หอ้งพกัมลูฝอย
เปียก และมลูฝอยอนัตรายแยกกนัอยา่งชดัเจน ซึง่แต่ละหอ้งสามารถรองรบัมลูฝอย
แต่ละประเภทไดไ้มน้่อยกว่า 3 เท่า ของปรมิาณมลูฝอย ดงันี้ 
-หอ้งหอ้งพกัมลูฝอยหอ้ง ความกวา้ง 1.3 เมตร ความยาว 1.4 เมตร ความจุ 2.73 
ลกูบาศกเ์มตร (คดิความสงูกองมลูฝอย 1.5 เมตร) ซึง่สามารถรองรบัมลูฝอยแหง้ 
ไดแ้ก่มลูฝอยทัว่ไปมลูฝอยรไีซเคลิหรอืมลูฝอยทีส่ามารถน าไปขายได ้ปรมิาณ 0.9 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอประมาณ 3 เท่า 
-หอ้งพกัมลูฝอยเปียก ความกวา้ง 1.3 เมตร ความยาว 1.55 เมตร ความจุ 3 
ลกูบาศกเ์มตร (คดิความสงูกองมลูฝอย 1.5 เมตร) ซึง่สามารถรองรบัมลูฝอยเปียก 
ไดแ้ก่ มลูฝอยสลายประมาณ 0.92 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 3.3 เท่า 
-หอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย ความกวา้ง 0.6เมตร ความยาว 1.3 เมตร ความจุ 1.17 
ลกูบาศกเ์มตร (คดิความสงูกองมลูฝอย 1.5 เมตร) ซึง่สามารถรองรบัมลูฝอยอนัตราย
ของโครงการปรมิาณ 0.18 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 6.5 เท่า ทัง้นี้ ประตู
หอ้งพกัมลูฝอยจะหนัมาทางดา้นทศิใตเ้พือ่สะดวกในการเกบ็ขนมลูฝอยของส านกังาน
เขตคลองเตย 

 -ปจัจุบนัโครงการมหีอ้งพกัมลูฝอยรวมเป็นหอ้งคอนกรตี
เสรมิเหลก็ และมปีระตสู าหรบัเปิด-ปิด ตัง้อยู่ทีช่ ัน้ 1 บรเิวณ
ดา้นหน้าของอาคารใกลก้บัทางเขา้-ออก โดยภายในหอ้งมลู
ฝอยรวมของโครงการเป็นหอ้งพกัขยะทีไ่มไ่ดท้ าการ
แบ่งแยกหอ้งพกัขยะแต่ละประเภท ซึง่ทางพนกังานท า
ความสะอาดของโครงการน าขยะมลูฝอยประจ าชัน้ไปเกบ็
รวบรวมไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยรวม ส่วนมลูฝอยอนัตรายทีเ่กดิ
จากโครงการไมไ่ดจ้ดัท าหอ้งมลูฝอยอนัตรายขึน้มา เพราะ
ขยะมลูฝอยอนัตรายทีเ่กดิจากโครงการมปีรมิาณทีน้่อยมาก 
หากมขียะอนัตรายจะน าไปเกบ็รวมรวมเพือ่รอการขนเกบ็
จากหน่วยงานเขตคลองเตยน าไปก าจดั 

ตารางที ่4.2 ภาพที ่2.2-7 
การบรหิาร

จดัการมลูฝอย 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การจดัการมลูฝอย 
(ต่อ) 

9.จดัใหม้กีารท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอสปัดาห์
ละ 1 ครัง้ เพือ่ป้องกนัการเพาะตวัของเชือ้โรค  
 

  -ทางโครงการมกีารท าความสะอาดบรเิวณหอ้งพกัมลูฝอย
อย่างสม ่าเสมอ เพือ่ป้องกนัการส่งกลิน่เหมน็จากหอ้งพกั
ขยะรวมและการเพาะตวัของเชือ้โรค 

- ภาพที ่2.2-7 
การบรหิาร
จดัการระบบ
บ าบดัน ้าเสยี 

10.หอ้งพกัมลูฝอยจะตอ้งปิดมดิชดิ โดยเฉพาะช่วงทีม่กีารเกบ็ขนมลู
ฝอยเท่านัน้  
 
 

  -ประตหูอ้งพกัขยะมลูฝอยเปิดเฉพาะเวลาทีพ่นกังานท า
ความสะอาดน าขยะมารวบรวมไว ้นอกจากนี้ปิดมดิชดื
ตลอดเวลา เพือ่ป้องกนัการส่งกลิน่เหมน็แก่ผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการและพืน้ทีใ่กลเ้คยีง 

- ภาพที ่2.2-7 
การบรหิาร
จดัการระบบ
บ าบดัน ้าเสยี 

11.จดัใหม้ที่อรวบรวม น ้าจากการลา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวมของง
โครงการ เพือ่รวบรวมน ้าเสยีโซนทศิใตข้องโครงการก่อนระบายออกสู่
ภายนอกต่อไป  

  -หอ้งพกัรวบรวมมลูฝอยมที่อรวบรวมน ้าจากการลา้ง
หอ้งพกัมลูฝอยรวบรวมของโครงการ เพือ่รวบรวมน ้าเสยี
เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีโซนทศิใตข้องดครงการก่อนระบาย
ออกสู่ภายนอก 

- ภาพที ่2.2-7 
การบรหิาร
จดัการระบบ
บ าบดัน ้าเสยี 

-ตดิตามประสานงานการจดัเกบ็มลูฝอยของส านกังานเขตคลองเตย ให้
มาเกบ็มลูฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอโดยไมม่กีารตกคา้ง 

  - ทางโครงการไดม้กีารประสานใหส้ านกังานเขตคลองเตย
เขา้มาเกบ็ขนมลูฝอยออกจากโครงการ 3 วนั/สปัดาห์ 

- ภาพที ่2.2-7 
การบรหิาร
จดัการระบบ
บ าบดัน ้าเสยี 

-ประสานกบัรา้นซื้อของเก่าบรเิวณใกลเ้คยีง ใหม้ารบัมลูฝอยทีส่ามารถ
น ากลบัมาใชไ้ดอ้กีโดยตรง 

  -เจา้หน้าทีโ่ครงการจะด าเนินการประสานงานในเรือ่ง
ดงักล่าวโดยพจิารณาตามความเหมาะสมของปรมิาณมลู
ฝอยรไีซเคลิ 

-  

-จดัใหม้พีนกังานอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรบรเิวณทางเขา้-
ออก ในช่วงทีม่กีารเกบ็ขนมลูฝอยของส านกังานเขตคลองเตย 

  - รถเกบ็ขนมลูฝอยของส านกังานเขตคลองเตยจะเขา้มาท า
การเกบ็ขนช่วงเวลาประมาณ 22.00 ซึ่งเป็นเวลาทีม่กีาร
สญัจรต ่า พรอ้มทัง้ทางโครงการไดจ้ดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษา
ความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวก 
 

- ภาพที ่2.2-7 
การบรหิาร
จดัการระบบ
บ าบดัน ้าเสยี 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การจดัการมลูฝอย (ต่อ) 15.จดัใหม้พีนกังานขนยา้ยมลูฝอยจากหอ้งพกัมลูฝอยรวมมายงั
จุดจอดรถเกบ็มลูฝอยของส านกังานเขต เพือ่ช่วยใหร้วดเรว็ขึน้ 
 

  -ทางโครงการมเีจา้หน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกใน
การเกบ็ขนมลูฝอยจากส านกังานเขตคลองเตย เพือ่ให้
รวดเรว็และสะดวกต่อการเกบ็ขนมลูฝอยของโครงการ 
 

- ภาพที ่2.2-7 การบรหิาร
จดัการระบบบ าบดัน ้าเสยี 

16.ปลกูตน้แคนาและพกิลุบรเิวณทศิตะวนัตก ซึง่ใกลก้บัอาคาร
ขา้งเคยีง เพือ่ลดผลกระทบดา้นกลิน่และทศันอุจาดต่อขา้งเคยีง 

  -ปจัจุบนัทางโครงการไดป้ลกูตน้โมกแคระแทนตน้พกิุล
ทีส่ามารถลดกลิน่และทศันอุจาดต่อพืน้ทีข่า้งเคยีงของ
โครงการ 
 

- ภาพที ่2.2-7 การบรหิาร
จดัการระบบบ าบดัน ้าเสยี 

17.จดัท าทางเบีย่งเขา้มาในพืน้ทีโ่ครงการ เพือ่ใหร้ถเกบ็มลูฝอย
สามารถเบีย่งเขา้จอดจดัเกบ็มลูฝอยจากโครงการไดอ้ย่าง
สะดวก  
 

  -โครงการจดัใหม้พีืน้ทีท่างเบีย่ง เพือ่ใหร้ถเกบ็ขนมลู
ฝอยสามารถเบีย่งเขา้จอดจดัเกบ็มลูฝอยจากโครงการ
ไดอ้ย่างสะดวก  

- ภาพที ่2.2-7 การบรหิาร
จดัการระบบบ าบดัน ้าเสยี 

3.7 ระบบไฟฟ้า  
 

1.โครงการตดิตัง้ระบบไฟฟ้าดงันี้  
-ระบบไฟฟ้าปกต ิอุปกรณ์หลกัส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกต ิ
ประกอบดว้ย สวติซ์บอรด์แรงสงูชนิดตดิัง้ภายในอาคาร สวติซ์
บอรด์แรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า และแปลงไฟฟ้าจากการนคร
หลวงขยาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟชนิด Oil Immerse Type 
800 KVA จ านวน 1ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น 416/230 V เพือ่จ่ายไป
ยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกตขิองโครงการ  
 
 

  - โครงการจดัใหม้รีะบบแจกจ่ายไฟฟ้าสวติซ์บอรด์แรง
สงูชนิดตดิตัง้ภายในอาคาร สวติซ์แรงต ่า และหมอ้แปลง
ไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสงูจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด  
800 KVA จ านวน 1ชุด เพือ่จ่ายไฟใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการ  

- ภาพที ่2.2-7 การบรหิาร
จดัการระบบบ าบดัน ้าเสยี 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบไฟฟ้า  (ต่อ) -ระบบไฟฟ้าฉุกเฉนิ โครงการจดัใหม้กีารตดิตัง้ระบบไฟฟ้าส่ง
สว่างฉุกเฉนิท างานดว้ยแบตเตอรีข่นาด 200V สามารถส ารอง
ไฟไดน้าน 2 ชัว่โมงและมเีครือ่งก าเนดิไฟฟ้า ขนาด 100 KVA 
จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 
 

  -โครงการจดัใหม้เีครือ่งก าเนิดไฟฟ้า จ านวน 1 ชุด ไวท้ี่
หอ้ง Generator เพือ่จ่ายไฟในกรณทีีร่ะบบไฟฟ้าหลกั
ขดัขอ้ง  

- ภาพที ่2.2.8 การบรหิาร
จดัการระบบไฟฟ้า และการ
อนุรกัษ์พลงังาน ภาคผนวก-
1 รณรงค/์ประชาสมัพนัธ์

ของโครงการ 
 

2.รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัและพนกังานใชไ้ฟฟ้าอย่างประหยดั    -ทางโครงการมกีารณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัและพนกังานใช้
ไฟฟ้าอย่างประหยดั 
 

- ภาพที ่2.2.8 การบรหิาร
จดัการระบบไฟฟ้า และการ
อนุรกัษ์พลงังาน ภาคผนวก-
1 รณรงค/์ประชาสมัพนัธ์

ของโครงการ 
 

3.8 การอนุรกัษ์พลงังาน 1. ออกแบบอาคารใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท
หรอืขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวธิกีาร ใน
การออกแบบอาคารเพือ่อนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 ดงันี้ 
1)ค่าการเทความรอ้นรวมของผนงัดา้นนอกของอาคาร OTTV มี
ค่าเท่ากบั 19.70 วตัต์/ตารางเมตร (ไมเ่กนิ 30 วตัต์/ตาราง
เมตร) 
2) ค่าการถ่ายเทความรอ้ยรวมของหลงัอาคาร RTTV มคี่า
เท่ากบั 6.69 วตัต์/ตารางเมตร (ไมเ่กนิ 10 วตัต์/ตารางเมตร) 
 

  -โครงการไดท้ าการออกแบบอาคาร ใหเ้ป็นไปตาม
กฎหมายกระทรวงไดก้ าหนดประเภทหรอืขนาดของ
อาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวธิกีาร ในการ
ออกแบบอาคารเพือ่อนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 

- ภาพที ่2.2.8 การบรหิาร
จดัการระบบไฟฟ้า และการ
อนุรกัษ์พลงังาน ภาคผนวก-
2 รายการค านวณ OTTV   
และ RTTV ของโครงการ 
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องคป์ระกอบ

ทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.8 การอนุรกัษ์
พลงังาน (ต่อ) 

3) ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง  
ในการออกแบบระบบไฟฟ้าโครงการเลอืกใชค้่าก าลงัไฟฟ้าส่องสว่าง
สงูสุด (วตัต์ต่อตารางเมตรของพืน้ทีใ่ชง้าน) ตามทีก่ าหนดใน
กฎกระทรวง เพือ่การอนุรกัษ์พลงังานฯ พ.ศ. 2552 กล่าวคอืใชค้่า
ก าลงัไฟฟ้าสงูสุดไมเ่กนิ 12 วตัต์/ตารางเมตร ของพืน้ทีใ่ชง้านแต่ละ
ประเภท  
 

  -  

2.มาตรการอื่นๆ ในการอนุรกัษ์พลงังานภายในโครงการ ดงันี้  
1) การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าของเจา้ของโครงการ ดงันี้  
-ปลกูตน้ไมภ้ายในโครงการใหไ้ดม้ากทีสุ่ด ในบรเิวณพืน้ทีว่่างซึง่ไมใ่ช่
ถนนและทางวิง่เพือ่ลดภาวการณ์ท างานของเครือ่งปรบัอากาศ  
-ใชฉ้นวนบุเพดาน ซึง่สามารถลดก าลงัการใชร้ะบบปรบัอากาศลงได ้1 
ตนั ความเยน็ต่อพืน้ที ่100 ตารางเมตร  
-ตดิป้ายประชาสมัพนัธ ์ภายในพืน้ทีโ่ครงการใหท้ าการลา้งแอรเ์ป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอ พรอ้มระบุเบอรต์ดิต่อช่างซ่อมแอร/์ลา้งแอร ์เพือ่
อ านวยความสะดวกผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
-โครงการประสานกบัช่างซ่อม/ลา้งแอร ์โดยจดัใหม้ชี่วงลดราคาในการ
ลา้งท าความสะอาดเครือ่งปรบัอากาศ เพือ่เป็นแรงจงูใจใหก้บัผูพ้กั
อาศยั 
 
 
 
 

  -โครงการไดป้ลกูตน้ไมภ้ายในโครงการและเลอืกใช้
เครือ่งใชไ้ฟฟ้าอุปกรณ์ไฟฟ้าทีม่คีุณสมบตักิารประหยดั
พลงังานเป็นหลกั เขา้มาตดิตัง้ในพืน้ทีโ่ครงการ พรอ้มทัง้มี
การประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัตระหนกัถงึคุณค่าของ
พลงังานในชวีติประจ าวนัอย่างต่อเนื่อง 
 

- ภาพที ่2.2.8 การบรหิาร
จดัการระบบไฟฟ้า และ
การอนุรกัษ์พลงังาน 
ภาคผนวก-1 รณรงค/์
ประชาสมัพนัธข์อง

โครงการ 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติั
ตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = 
ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไม่
ถงึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/
แนวทางการ
แก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.8 การอนุรกัษ์พลงังาน 
(ต่อ) 

-แยกสวติซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างแทนการใชห้นึ่งตวัควบคุมหลอดแสงสว่าง
จ านวนมาก 
-ตดิตัง้เครือ่งปรบัระดบัแสงสว่าง Dimmer บรเิวณหอ้งทีใ่ชส้ าหรบังานอเนกประสงคซ์ึง่
บางครัง้ตอ้งการแสงสว่างมาก แต่บางครัง้ตอ้งการน้อย 
-ค านวณเลอืกขนาดสายไฟใหม้คีวามสญูเสยีต ่า ท าไดโ้ดยเพิม่ขนาดสายใหโ้ตขึน้
เนื่องจากสายมคีวามตา้นทานต ่ากว่าจงึท าใหส้ามารถลดความสญูเสยีเนื่องจาก
แรงดนัไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได ้
-ในการตดิตัง้ระบบไฟฟ้าใหเ้ลอืกใชบ้ลัลาสต์อเิลก็ทรอนิกสซ์ึง่ชว่ยประหยดัไฟได ้10 
วตัต์/หลอด  ประหยดัพลงังานไดร้อ้ยละ 30 เมือ่เทยีบกบับลัลาสต์ชนิดแกนธรรมดา 
-ก าหนดต าแหน่งตดิตัง้หลอดไฟใหเ้หมาะสมโดยไมใ่หม้จี านวนมากเกนิความจ าเป็น แต่
ไมใ่หม้น้ีอยจนมแีสงสว่างไมเ่พยีงพอ 
-ใชห้ลอดไฟประหยดัพลงังานแบบขด เพราะจะกนิไฟเพยีง 1 ใน 4 ของหลอดเดมิ และมี
อายุการใชง้านนานกว่าหลายปีมาก ใหแ้สงสว่างสงู และมสีทีีนุ่่มนวล มอีายกุารใชง้าน
ยาวนาน และความรอ้นทีต่วัหลอดน้อยกว่าเมือ่เทยีบกบัหลอด Incandescent ( หลอดมี
ไส ้) 
 
 
 
 
 
  

   -  
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
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     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.8 การอนุรกัษ์พลงังาน (ต่อ) -ตัง้เวลาใหป้ระตูลฟิต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วนิาท ีจะช่วย
ลดความจ าเป็นในการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของการขบัเคลือ่นมอเตอร์
เปิด-ปิด ประต ู
-ส่งเสรมิ รณรงคก์จิกรรมใหม้กีารเดนิขึน้-ลง แทนการใชล้ฟิต์ส าหรบั
พนกังานและผูพ้กัอาศยั  
 

   -  

2)การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
โครงการจะจดัใหม้คีู่มอือนุรกัษ์พลงังานแจกส าหรบัหอ้งพกัอาศยัทุก
หอ้ง โดยมรีายละเอยีดในคู่มอื เช่น  
-รณรงคใ์หต้ัง้อุณหภมูใินเครือ่งปรบัอากาศใหเ้หมาะสมประมาณ 25-
26 องศาเซลเซยีส 
-รณรงคใ์หเ้ปิดเครือ่งระบายอากาศเท่าทีจ่ าเป็น  
-รณรงคใ์หบ้ ารุงรกัษาเครือ่งปรบัอากาศอย่างสม ่าเสมอ  
-รณรงคใ์หท้ าความสะอาดแผ่นกรองอากาศดา้นหา้ และแผ่นระบาย
ความรอ้นดา้นหลงัทุกเดอืน 
-รณรงคใ์หเ้ลอืกใชเ้ครือ่งปรบัอากาศประสทิธภิาพสงู และประหยดั
พลงังาน  
-รณรงคใ์หห้มัน่ดแูลท าความสะอาดเรือ่งฝุน่ละอองหรอืบ ารุงรกัษา
อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม ่าเสมอ 
 
 
 

  -โครงการไดม้กีารตดิประกาศรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัมกีาร
ประหยดัพลงังานบรเิวณบอรด์ประชาสมัพนัธข์องโครงการ และ
บรเิวณทีส่ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

-  
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัอคัคภียั -จดัใหม้รีะบบป้องกนัและเตอืนอคัคภียั โดยมรีายละเอยีด ดงัต่อไปนี้ 
ระบบป้องกนัอคัคภียั  
 -ระบบท่อยนื (Stand Pipe) จดัใหม้ที่อยนืขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 4 
นิ้ว จ านวน 1 ท่อ เพือ่รบัน ้าดบัเพลงิจากหวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอก
อาคาร (Fire Department Connector : FDC) พรอ้ม Check Valve 
จ านวน1 ชุด ซึง่ตดิตัง้ไวบ้รเิวณดา้นหน้าอาคารใกลก้บัทางเขา้-ออก
ของโครงการ ซึง่ต าแหน่งทีต่ดิตัง้ดงักล่าวมคีวามสะดวกในการรบัน ้า
จากรถถงัดบัเพลงิ เพือ่ส่งน ้าดบัเพลงิไปตามท่อยนืและจ่ายไปยงัท่อน ้า
ดบัเพลงิทีก่บัตูเ้กบ็สายน ้าฉดีน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (FHC) ภายใน
อาคารต่อไปนอกจากนี้ โครงการจะเชือ่มต่อถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้ากบัท่อ
ยนืน ้าดบัเพลงิ ซึง่เป็นท่อแหง้ขนาด 
เส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 นิ้ว เพื่อให้ท่อยนืดงักล่าวมนี ้าหล่อ
เลีย้งในเสน้ท่อตลอดเวลา ซึง่ในกรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้เมือ่รถดบัเพลงิ
ของสถานีดบัเพลงิคลองเตย ซึ่งเป็นหน่วยงานดบัเพลงิที่รบัผิดชอบ
บรเิวณโครงการ จ่ายน ้าเข้าหวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร (Fire 
Department Connector :FDC) ทีต่ดิตัง้ไว ้จะสามารถสูบจ่ายน ้าไปยงั
หวัฉดีน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire  Hose Cabinet :FDC) ในแต่ละ
ชัน้ไดอ้ย่างรวดเรว็ เนื่องจากมนี ้าหล่อเลีย้งอยู่ภายในท่อยนืน ้าดบัเพลงิ
แลว้ 
 

  -ทางโครงการไดท้ าการจดัใหม้อุีปกรณ์ระบบป้องกนัและเตอืน
อคัคภียัตามทีม่าตรการไดก้ าหนดไว ้

- ภาพที ่2.2-9 
การบรหิาร
จดัการดา้น

อคัคภียั ความ
ปลอดภยั และ
การสาธารณสุข 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
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     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 2)หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร ( Fire Department 
Connector :FDC) โครงการจ าตดิตัง้หวัรบัน ้าดบัเพลงิ ภายนอก
อาคาร จ านวน 1 ชุด พรอ้ม  Check Valve บรเิวณดา้นหน้า
อาคารใกลก้บัทางเขา้-ออกของโครงการ ซึง่ต าแหน่งทีต่ดิตัง้
ดงักล่าวมคีวามสะดวกในการรบัน ้าจากรถดบัเพลงิสถานีดบัเพลงิ
คลองเตย 
3)ตูเ้กบ็สายฉดีน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) ภายในอาคารตัง้แต่ชัน้ใตด้นิ-ชัน้ที ่8 บรเิวณโถงลฟิต์ 
จ านวนทัง้สิน้ 9 ตู ้(1ตู ้/ ชัน้) 
4)จดัใหม้บีนัไดทีใ่ชห้นีไฟภายในอาคาร จ านวน 2 แห่ง  
มรีายละเอยีดดงันี้ 
 
-บนัได ST 1 เป็นบนัไดทีส่ามารถลงจากชัน้ดาดฟ้า-ชัน้ใตด้นิ ตวั
บนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.6 เมตร ลกูนอน
กวา้ง 0.275 เมตร ลกูตัง้สงู 0.176-0.184 เมตร มชีานพกักวา้ง 
1.55-1.6 เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น 
-บนัได ST 2 เป็นบนัไดทีส่ามารถลงจากชัน้ดาดฟ้า-ชัน้ใตด้นิ ตวั
บนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 0.9 เมตร ลกูนอน
กวา้ง 0.25 เมตร ลกูตัง้สงู 0.178-0.181 เมตร มชีานพกักวา้ง 1 
เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น 
 
 
 

   -  
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
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     ปัญหา/
อปุสรรค/
แนวทางการ
แก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

ระบบเตอืนอคัคภียั 
1) แผงควบคุม Fire Alarm Control Panel : FCP 

จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรบั -ส่ง สัญญาณตรวจจับ โดยเมื่อ
อุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตัง้ไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผง
ควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลงิไหมจ้ะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร 

2) เครือ่งตรวจจบัควนั Smoke Detector เป็นตวัจบั 
ความรอ้นภายในอาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม  
เพือ่ใหเ้จา้หน้าทีใ่นหอ้งควบคุมรบัทราบและส่งสญัญาณแจง้ใหท้ราบ ทัว่
ทัง้อาคาร โดยจะตดิตัง้เครือ่งตรวจจบัควนัภายในหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้ง
ออกก าลงักาย ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องไฟฟ้า ทางเดนิ โถงบนัได 
โถงตอ้นรบั  และโถงลฟิต์ทุกชัน้ของอาคาร 

3) เครือ่งตรวจจบัความรอ้น Head Detector  เป็น 
ตวัจบัความรอ้นทีเ่กดิจากเพลงิไหมภ้ายในโครงการ และส่ง 
สญัญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตัง้เครื่องตรวจจบัความร้อน
ภายในหอ้งพกัมลูฝอยรวม หอ้งเครือ่งป ัม๊ หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งเกบ็ของ 
ระเบยีงสระว่ายน ้า และทีจ่อดรถ  
 

  -ทางโครงการไดท้ าการจดัใหม้อุีปกรณ์ระบบป้องกนัและ
เตอืนอคัคภียัตามทีม่าตรการไดก้ าหนดไว ้

- ภาพที ่2.2-9 การบรหิาร
จดัการดา้นอคัคภียั ความ

ปลอดภยั และการ
สาธารณสุข 
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อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ)  4)เครื่องแจ้งเหตุ โดยใช้มือดึง Manual Station เป็นตัวส่ ง
สญัญาณเตอืนภยั โดยจะตดิตัง้เครื่องแจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบมอื
กดบรเิวณโถงลฟิต์ และโถงทางเดนิทุกชัน้ของอาคาร 
5) เครื่องแจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง Alarm Bell  เป็นตัวส่ง
สญัญาณเตอืนภยัดว้ยเสยีง โดยจะติดตัง้อยู่บรเิวณเดยีวกนักบั
เครือ่งแจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบใชม้อืดงึ Manual Station 
 

  -  

 2.ก าหนดจุดรวมรวมพลเบื้องต้น จ านวน 2 จุด มรีายละเอียด
ดงันี้  

1) จุดรวมคนจุดที ่1 บรเิวณดา้นทศิตะวนัออก ม ี
ขนาดพื้นที่ประมาณ 106 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพื้นทีป่ลูกไม้
ยนืตน้) สามารถรองรบัจ านวนคนไดป้ระมาณ 424 คน (1คน จะ
ใชพ้ืน้ทีย่นืประมาณ 0.25 ตารางเมตร) 

2) จุดรวมคนจุดที ่2 บรเิวณทศิตะวนัตก มขีนาด 
พื้นที่ประมาณ 62 ตารางเมตร (ไม่นับพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 
สามารถรองรบัจ านวนคนได้ประมาณ 248 คน ( 1 คน จะใช้
พืน้ทีย่นืประมาณ 0.25 ตารางเมตร)  
สามารถรวมคนได้ 672 คน ซึ่งมากกว่าจ านวนคนภายใน
โครงการ 605 คน (ผู้พกัอาศยั 595 คน และพนักงาน 10 คน) 
ทัง้นี้ จุดรวมคนดงักล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไว้ใน
เบื้องต้นเท่านัน้ ซึ่งหากในอนาคต เมือ่โครงการเปิดด าเนินการ 
จะจดัใหม้กีารซกัซอ้มอพยพหนีไฟ 
 
 

 - จุดรวมพลเบือ้งตน้ทีท่างทีท่างมาตรการไดก้ าหนดไว้
ปจัจุบนัทางโครงการไดท้ าการจดัใหเ้ป็นพืน้ทีส่เีขยีว 
เพือ่ลดมลพษิทีเ่กดิจากฝุน่และควนัรถภายในโครงการ 
เนื่องจากพืน้ทีม่ขีนาดเลก็และตดิตวัอาคารมากเกนิไป 
ไมเ่หมาะส าหรบัเป็นเป็นจุดรวมพล ทางโครงการจงึได้
ท าการปรบัเปลีย่นจุดรวมพลเบือ้งตน้ จ านวน 1 จุด อยู่
ดา้นหน้าบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการเพราะมพีืน้ที ่
กวา้งและสะดวกต่อการอพยพแกผู่พ้กัอาศยัภายใน
โครงการ  

- ภาพที ่2.2-9 การบรหิาร
จดัการดา้นอคัคภียั ความ

ปลอดภยั และการ
สาธารณสุข 
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องคป์ระกอบ
ทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหา/
อปุสรรค/
แนว

ทางการ
แก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การ
ป้องกนั
อคัคภียั (ต่อ) 

เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยในการซกัซ้อมอพยพหนีไฟโครงการจะ
ประสานกบัเจา้หน้าทีข่องสถานีดบัเพลงิคลองเตย ในการก าหนดจุดรวมพลที่
เหมาะสมในภาวการณ์ขณะนัน้ต่อไป 
 
 
 

  -  

3.ตดิตัง้แบบแปลนแผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ซึ่งแสดงต าแหน่งหอ้งต่างๆ ทุก
หอ้ง รวมถงึต าแหน่งที่ตดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิต่างๆ ประตูหรอืทางหนีไฟของ
ชัน้นัน้ ตดิไวท้ีบ่รเิวณหน้าโถงลฟิต์ทุกชัน้ซึง่เป็นต าแหน่งทีเ่หน็ชดัเจน และจะ
เกบ็แปลนแผนผงัของอาคารทุกชัน้ไวภ้ายในหอ้งส านดังานนิตบิุคคลอาคารชุด
ซึ่งอยู่ช ัน้ที่ 1 ของอาคาร เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่างๆ ภาย ใน
อาคารกรณเีกดิเหตุเพลงิไหมไ้ดโ้ดยสะดวก  
 
 

  - ทางโครงการไดต้ดิตัง้แบบแปลนแผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ไวท้ีห่น้า
โถงลฟิต์ทุกชัน้ซึง่เป็นต าแหน่งทีเ่หน็ชดัเจน และจะเกบ็แปลนแผนผงัของ
อาคารทุกชัน้ไวภ้ายในหอ้งส านกังานนิตบิุคคลอาคารชุด ซึง่ตัง้อยูช่ ัน้ที ่1 
ของอาคาร เพือ่ใหส้ามารถตรวจสอบต าแหน่งต่างๆ ภายในอาคารกรณี
เกดิเหตุเพลงิไหมไ้ดโ้ดยสะดวก 

- ภาพที ่2.2-9 
การบรหิาร
จดัการดา้น

อคัคภียั ความ
ปลอดภยั และ

การ
สาธารณสุข 

4.ตดิป้ายและน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวัไวบ้รเิวณทีอุ่ปกรณ์ตดิตัง้อยู่  
 
 
 
 
 

    - ภาพที ่2.2-9 
การบรหิาร
จดัการดา้น

อคัคภียั ความ
ปลอดภยั และ

การ
สาธารณสุข 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 5. จดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลงิไหมอ้ย่างน้อยปีละ 
1 ครัง้ โดยตดิต่อประสานงานกบัสถานีดบัเพลงิคลองเตย ใหจ้ดั
อบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ  

  - ทางโครงการไดจ้ดัใหม้อีบรมและซอ้มการอพยพคน
กรณเีพลงิไหมอ้ย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยตดิต่อ
ประสานงานกบัสถานีดบัเพลงิและกูภ้ยับางโพ กอง
ปฏบิตักิารดบัเพลงิและกูภ้ยั 3 มาจดัอบรมและซกัซอ้ม
แผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ 

- ภาพที ่2.2-9 การบรหิาร
จดัการดา้นอคัคภียั ความ

ปลอดภยั และการ
สาธารณสุข ภาคผนวก ค-3 
อบรมและซกัซอ้มแผน

อพยพหนไีฟ 
6.จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความ
ช่วยเหลือเบื้อต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รบับาดเจ็บส่ง
โรงพยาบาลต่อไป 

  - เมือ่เกดิเหตุเพลงิไหมท้างโครงการจะตดิต่อ
ประสานงานกบัหน่วยพยาบาลทีอ่ยู่ใกลเ้คยีงกบั
โครงการใหเ้ขา้ช่วยเหลอืเบือ้งตน้แกผู่ป้ระสบภยั และน า
ผูท้ีไ่ดร้บับาดเจบ็ไปส่งโรงพยาบาลต่อทนัท ี

-  

3.10 ระบบปรบัอากาศและ
ระบบระบายอากาศ  

1.ดแูลตรวจสอบอุปกรณ์ทีใ่ชใ้นการระบายอากาศ ใหส้ามารถใช้
งานไดอ้ยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ใหม้สีิ่งกดีขวาง
กัน้การระบายอากาศ 

  -ทางโครงการมเีจา้หน้าทีด่แูลตรวจสอบอุปกรณ์ทีจ่ะใช้
ระบายอากาศใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ  

- ภาพที ่2.2-9 การบรหิาร
จดัการดา้นอคัคภียั ความ

ปลอดภยั และการ
สาธารณสุข 

2.ติดตัง้ป้ายห้ามติดตัง้เครื่องยนต์ทิ้งไว้ในบรเิวณที่จอดรถให้
สามารถสงัเกตไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถงึ 

  -ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ป้ีายหา้มตดิเครือ่งยนต์ขณะจอด
รถภายในโครงการ ทีเ่หน็ไดอ้ย่างชดัเจน 

 ภาพที ่2.2-3 การบรหิาร
จดัการดา้นการจราจร 

3.จดัใหม้พีื้นทีส่เีขยีวในโครงการใหม้ากทีสุ่ด โดยจดัใหม้พีื้นทีส่ ี
เขยีวรวมทัง้สิน้ 683.3 ตารางเมตร 

  -โครงการไดจ้ดัพืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการตามที่
มาตรการก าหนด แต่ทัง้นี้โครงการไดป้ลกูตน้ไมป้ระดบั
แทนการปลกูตน้ไมย้นืตน้ในบรเิวณชัน้ล่างทีก่ าหนดให้
มกีารปลกูไมย้นืตน้หรอืพืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื 

 ภาพที ่2.2-2 พืน้ทีส่เีขยีว 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.11 การจราจร  1. จดัท าเครือ่งหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดนิรถ
และป้ายต่างๆ ให้ชดัเจน รวมทัง้ติดกระจกนูนเพื่อเพิ่มทศันะ
วสิยัในการเดนิออกจากโครงการเขา้สู่ซอยสมานฉนัทแ์ละเพือ่ลด
ผลกระทบต่อการตดักระแสการจราจรบนถนนซอยสมานฉันท ์
ท าใหก้ารเคลื่อนตวัของรถในโครงการและบรเิวณทางเขา้-ออก 
โครงการสามารถท าไดอ้ย่างดแีละปลอดภยั 

  - โครงการจดัใหม้เีครือ่งหมายการจราจรบนพืน้ทางเสน้แบ่ง
ช่องจราจรในการเดนิรถใหอ้ย่างชดัเจน รวมทัง้ตดิกระจกนูน
เพือ่ใหส้ามารถมองเหน็รถทีว่ ิง่ผ่านไปมาบรเิวณถนนโครงการ 
ท าใหก้ารเคลือ่นตวัของรถในโครงการและบรเิวณทางเขา้-
ออกโครงการสามารถท าไดอ้ย่างดแีละปลอดภยั 

- ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 

2.จดัใหม้พีนกังานรกัษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวก 
ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัในการเขา้-ออกโครงการ ไม่ใหเ้กดิการกดีขวาง
กระแสจราจรบนถนนซอยสมานฉนัท ์โดยเน้นใหร้ถสามารถเขา้
โครงการได้สะดวกและรวดเร็ว และขอความร่วมมือให้ผู้พ ัก
อาศยัภายในโครงการ เดนิรถตามการจดัจราจรอย่างเคร่งครดั 
เพือ่ความสะดวก และปลอดภยัในการเดนิรถ  

  - ทางโครงการก าหนดใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัคอย
ควบคุมและอ านวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ  

- ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 

3.ติดตัง้ไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ ให้
สามารถมองเห็นรถที่เข้าออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคนื 

  - ทางโครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบไฟสอ่งสว่างเพยีงพอเพือ่ให้
มองเหน็รถทีเ่ขา้และออกโครงการไดอ้ย่างชดัเจน บรเิวณ
ทางเขา้-ออกของโครงการ 

 ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 

4.ผู้พ ักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวต้องแจ้งให้เจ้าหน้าที่ของ
โครงการทราบ และจดัท าบญัชี เพื่อตรวจสอบความเพียงพอ
ของทีจ่อดรถ และปรมิาณรถทีจ่ะเขา้มาในโครงการได ้เพื่อเป็น
การช่วยให้เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัให้สามารถดูแลและ
คอยอ านวยความสะดวกไดง้า่ยขึน้  

  -ทางโครงการมกีารจดัท าบญัชรีายชือ่ของผูพ้กัอาศยัผูท้ีม่ ี
รถยนต์สว่นตวัเพือ่ตรวจสอบความเพยีงพอของทีจ่อดรถ และ
ปรมิาณรถทีจ่ะเขา้มาในโครงการได ้เพือ่เป็นการชว่ยให้
เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัใหส้ามารถดแูลและคอยอ านวย
ความสะดวกไดง้า่ยขึน้ 

 ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

 5.ขอความร่วมมอืไม่ให้มกีารจอดรถบรเิวณทางเข้า-ออกของ
โครงการ และบริเวณถนนซอยสมานฉันท์ เพื่อให้เกิดความ
คล่องตวัในการเดนิรถ และไม่กดีขวางการจราจรของรถทีจ่ะเขา้
หรอืออกจากโครงการ รวมทัง้ไม่น ารถไปจอดรมิถนนสาธารณะ  

  - ทางโครงการไดท้ าการตดิป้าย “หา้มจอด” บรเิวณทางเขา้-ออก
ของหน้าโครงการ และบรเิวณถนนซอนสมานฉนัท ์เพือ่ใหเ้ขา้-
ออกภายในโครงการไดอ้ย่างสะดวก 

- ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 

3.12 การใชท้ีด่นิ   -ออกแบบอาคารใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดตามกฎกระทรวงฉบบั
ที่ 55 พ.ศ. 2543 แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 
พ.ศ. 2550 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร 
พ .ศ . 2544  แล ะกฎก ระท รว งให้ ใช้ บั งคับ ผั ง เมื อ รวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549  

  -โครงการมกีารออกแบบอาคารใหเ้ป็นไปตามกฎหมายที่
เกีย่วขอ้ง 

- ภาคผนวก ข-2 
ใบรบัรองการ
ก่อสรา้ง 

4.คุณค่าคุณภาพชวีติ  

4.1 ผลกระทบทางสงัคม 1.จดัท าขอ้บงัคบัก าหนดหลกัเกณฑ์เกี่ยวกบัการพกัอาศยัให้ผู้
พกัอาศยัปฏบิตั ิเพื่อมใิหก้่อใหเ้กดิการรบกวนแก่ผู้พกัอาศยัใน
โครงการและบรเิวณขา้งเคยีง 

  ทางโครงการไดจ้ดัขอ้การท าระเบยีบขอ้บงัคบัเกีย่วกบัการพกั
อาศยัใหผู้พ้กัอาศยัปฏบิตั ิเพือ่มใิหก้อ่ใหเ้กดิการรบกวนแก่ผูพ้กั
อาศยัในโครงการและบรเิวณขา้งเคยีง 

 ภาคผนวก ค-5 ขอ้ง
บงัคบันิตบิุคคล  

 2.ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ 
ได้แก่ ด้านกายภาพ ชวีภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษยอ์ย่างเคร่งครดั เพือ่ไมใ่หเ้กดิผลกระทบต่อชุมชนใกลเ้คยีง 

 -ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ดา้นต่างๆ ไดแ้ก่ ดา้นกายภาพ ชวีภาพ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษยอ์ย่างเคร่งครดั เพือ่ไมใ่หเ้กดิผลกระทบต่อ
ชุมชนใกลเ้คยีง ตลอดระยะเวลาทีด่ าเนินการ 

  

4.2 สภาพเศรษฐกจิ                                    -                                          - - - 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

4.3 การสาธารณะสุข 1. ด าเนินการตามมาตรการดา้นกายภาพ ชวีภาพ คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครดั เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้น
สุขภาพ  
 
 

  - ทางโครงการไดด้ าเนินการตามมาตรการดา้นกายภาพ 
ชวีภาพ คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ย่าง
เคร่งครดั เพือ่ป้องกนัผลกระทบดา้นสขุภาพตลอด
ระยะเวลาทีด่ าเนินการ 

- - 

 2. จดัให้มมีาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ 
และสุขภาพจติ   

  - ทางโครงการจดัใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบดา้นสขุภาพ และสุขภาพจติ  แก่ผูพ้กัอาศยั
ของโครงการตลอดระยะเวลาทีด่ าเนินการ 
 
 

- - 

4.4 สุขภาพ 
 1) ดา้นสุขภาพกาย  
-โรคระบบทางเดนิหายใจ 

การระบายมลสารทางอากาศ 
1.ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิง่ภายในโครงการอย่าง
สม ่าเสมอ 
 

  -ทางโครงการได้มฉีีดล้างท าความสะอาดถนนและทาง
วิง่ภายในโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพื่อป้องกนัมใิห้ฝุ่น
ละอองทีอ่าจก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อระบบทางเดนิหายใจ 
 
 

- ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 

2.ควบคุมความเร็วของรถในโครงการ เช่นป้ายจ ากดัความเร็ว
สนันูนเพื่อลดความเรว็ เพื่อไม่ให้เกดิการฟุ้งกระจายของฝุ่นบน
ผวิถนน  

  -ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ป้ีายจ ากดัความเรว็ 30 กม./ชม. 
เพือ่ลดความเรว็ของรถภายในโครงการ  

- ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 

3.ออกแบบให้ที่จอดรถภายในโครงการเป็นที่จอดรถภายนอก
อาคาร เปิดโล่ง ไมเ่กดิการสะสมของมลพษิ 

  -พืน้ทีจ่อดรถภายในโครงการบรเิวณชัน้ใตด้นิมพีดัลม
ดดูอากาศ เพือ่ใหอ้ากาศถ่ายเทตลอดเวลา และพืน้ที่
จอดรถบรเิวณชัน้ที ่1 เป็นแบบเปิดโลง ไมเ่กดิการสะสม
ของมลพษิ  

- ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

-โรคระบบทางเดนิหายใจ (ต่อ) 4.ตดิตัง้ป้ายห้ามตดิเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บรเิวณที่จอดรถภายใน
โครงการ ใหเ้หน็ไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถงึ  
 
 

  - ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ป้ีายหา้มตดิเครือ่งยนต์ขณะ
จอดรถภายในโครงการ ทีเ่หน็ไดอ้ย่างชดัเจน 

- ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 

 5.จดัท าป้ายและสญัลกัษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชดัเจนและไม่
ก่อให้เกดิความสบัสนของผู้ขบัขี ่ท าให้การเคลื่อนตวัของรถ
ภายในโครงการ และบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการท าไดอ้ย่าง
สะดวกและไมต่ดิขดั  

  -ทางโครงการมพีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ สามารถ
ช่วยลดการฟุ้งกระจายฝุน่ละออง และมลพษิทีเ่กดิจาก
ยานพาหนะทีเ่ขา้-ออกโครงการ  

- ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 

6.จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่ เกิดจาก
ยานพาหนะทีเ่ขา้ออกโครงการ  

  -ทางโครงการมพีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ สามารถ
ช่วยลดการฟุ้งกระจายของฝุน่ละออง และชว่ยดดูซบั
มลพษิทีเ่กดิจากยานพาหนะทีเ่ขา้ออกโครงการ 

- ภาพที ่2.2-2 พืน้ทีส่ ี
เขยีว 

ผลกระทบจากระบบปรบัอากาศของโครงการ  
1.ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในโครงการ ไม่ให้มสีิง่กดี
ขวางการระบายอากาศ 
 

  -ทางโครงการมีการตรวจสอบช่องระบายอากาศใน
อาคารสม ่าเสมอ เพื่อไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบาย
อากาศ 
  

- ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการระบบ

ไฟฟ้า และการอนุรกัษ์
พลงังาน 

2.ระบบเครื่องปรบัอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารนิติ
บุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื่องปรบัอากาศแบบเต็มระบบ เป็นประจ าสม ่าเสมอ ทุกๆ6 
เดอืน เพือ่ป้องกนัการเป็นแหล่งสะสมของเชือ้โรค  

  -ทางโครงการจดัใหม้กีารลา้งเครือ่งปรบัอากาศ
ส่วนกลางของอาคารนิตบิุคคลอาคารชุดเป็นประจ า
สม ่าเสมอ ทุกๆ6 เดอืน เพือ่ป้องกนัการเป็นแหล่งสะสม
ของเชือ้โรค ทีเ่กดิจากระบบปรบัอากาศทีม่ผีลกระทบ
ต่อระบบทางเดนิหายใจ  
 

- ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการระบบ

ไฟฟ้า และการอนุรกัษ์
พลงังาน 
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ตารางท่ี 2.2.1 (ต่อ) มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ TREE CONDO EKAMAI                                    หน้า 2-32 
 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

-โรคระบบทางเดนิหายใจ (ต่อ) 3.ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการลา้งแผ่นกรองของ
เครือ่งปรบัอากาศในหอ้งพกั อย่างน้อยเดอืนละ 1 ครัง้ โดยใชน้ ้า
ฉีดแรงๆ บรเิวณด้านหลงั เพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออก 
และในแต่ละปีควรล้างเครื่องปรบัอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะ
ช่วยขจดัฝุ่นละอองและเชื้อโรคที่เกาะติดอยู่กบัส่วนต่างๆ ของ
เครือ่ง  

  - โครงการมกีารประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัภายใน
โครงการลา้งเครือ่งปรบัอากาศปีละ 2 ครัง้ เพือ่ช่วย
ขจดัฝุน่ละอองและเชือ้โรคทีเ่กาะตดิอยู่กบัส่วนต่างๆ 
ของเครือ่งปรบัอากาศทีม่ผีลกระทบต่อระบบทางเดนิ
หายใจ 

- ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการระบบ

ไฟฟ้า และการอนุรกัษ์
พลงังาน ภาคผนวกค 

-1 รณรงค/์
ประชาสมัพนัธข์อง

โครงการ  
-โรคผวิหนงั  การแพร่กระจายของเชือ้โรคจากถงัเกบ็น ้าใช ้ 

-ก าหนดให้มกีารล้างท าความสะอาดถงัเก็บน ้า เพื่อลา้งตะกอน
สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรอืซอกมุมของถงัที่น ้า
ไมม่กีารหมนุเวยีน ซึ่งจะเปิดท าความสะอาดครัง้ละถงั เพื่อไมใ่ห้
ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้าของผู้พกัอาศยั โดยมคีวามถี่ในการ
ลา้งท าความสะอาดปีละ 2 ครัง้ (6 เดอืน/ครัง้)  
 

  -โครงการมไิดม้กีารลา้งท าความสะอาดถบัเกบ็ส ารอง
น ้า แต่ทัง้นี้จากการตรวจสอบของเจา้หน้าทีโ่ครงการ
ดว้ยการพนิิจสภาพของถงัและความสะอาดยงัอยู่ใน
สภาพทีด่แีละสมบรูณ์   

 ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 

การแพร่กระจายของเชือ้โรคจากสระว่ายน ้า  
1.ในการฆ่ าเชื้อ โรคในสระว่ายน ้ าจะใช้ระบบเกลือ (Salt 
Chlorinator) 

  -ทางโครงการไดใ้ชร้ะบบเกลอืในการฆา่เชือ้โรคในสระ
ว่ายน ้า  

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า  

2.เดินระบบกรองวนัละ 1 ครัง้ ครัง้ 2 ชัว่โมง ทัง้นี้ข ึ้นอยู่ก ับ
ความขุ่นของน ้าในสระว่ายน ้า กรณีที่น ้าขุ่นให้ด าเนินการเดิน
ระบบทนัท ีจนกว่าน ้าในสระว่ายน ้าจะใส หลงัจากนัน้ด าเนินการ
เดนิระบบวนัละ 1 ครัง้ ครัง้ละ 2 ชัว่โมง ในช่วงทีส่ระว่ายน ้าเปิด
บรกิาร  

  -ทางโครงการท าการเดนิระบบกรองน ้าของสระว่ายน ้า
โดย ทัง้นี้ ข ึน้อยู่กบัความขุ่นของน ้าในสระว่ายน ้า หาก
น ้าขุ่นจะด าเนินการเดนิระบบทนัทจีนกว่าน ้าในสระว่าย
น ้าจะใส  
  

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

-โรคผวิหนงั (ต่อ)   3.ด าเนินการดูดตะกอน ลา้งตะไคร่ และตกัเศษผงสปัดาห์ละ 
1 ครัง้  

  - ทางโครงการมกีารด าเนินการ ดดูตะกอน ลา้งตะไคร่ 
และตกัเศษผงสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ เป็นประจ าทุกสปัดาห ์  

- ภาพที ่2.2-6 การบรหิาร
จดัการสระว่ายน ้า 

 4.จดัให้มพีนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความสะอาด
ไมใ่หน้ ้าจากบรเิวณทางเดนิไหลลงสู่สระว่ายน ้าเนื่องจากจะท า
ใหน้ ้าในสระสกปรก เกดิการปนเป้ือนโดยต้องท าความสะอาด
บรเิวณสระว่ายน ้าทุกวนัหลงัจากเปิดใช ้สระว่ายน ้า  
 

  - ทางโครงการจดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดคอยดแูล
ท าความสะอาดสระว่ายน ้า โดยท าความสะอาดบรเิวณ
สระว่ายน ้าทุกวนั  

ตารางที ่4-2 ภาพที ่2.2-6 การบรหิาร
จดัการสระว่ายน ้า 

5.จดัให้มป้ีายแสดงกฎขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูใ้ช้สระว่ายน ้าโดยมี
ขอ้ความอย่างน้อย ดงันี้ 
-ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าทีส่ะอาดในการลงใชส้ระว่ายน ้า  
-จ านวนสงูสุดผูใ้ชส้ระว่ายน ้า  
-ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน ้าทุกครัง้ และห้าม
ท าสระว่ายน ้าสกปรก  
-ผู้ที่ เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หู เป็นน ้ าหนวก หรือ
โรคตดิต่ออื่นๆ หา้มใชส้ระว่ายน ้า 
 

 - บรเิวณสระว่ายน ้าของโครงการมป้ีายแสดงกฎขอ้
ปฏบิตัสิ าหรบัผูท้ีใ่ชส้ระว่ายน ้า 

- ภาพที ่2.2-6 การบรหิาร
จดัการสระว่ายน ้า  

6.จดัให้มผีู้มคีวามรู้ความสามารถคอยดูแลปรบัปรุงคุณภาพ
น ้าในสระว่ายน ้าใหอ้ยู่ในเกณฑม์าตรฐาน  
 

 -ทางโครงการมเีจา้หน้าทีท่ี่มคีวามรูค้วามสามารถคอย
ดูแลและปรับปรุงคุณภาพน ้ าในสระว่ายน ้ าให้อยู่ใน
เกณฑม์าตรฐาน  
  

- ภาพที ่2.2-6 การบรหิาร
จดัการสระว่ายน ้า 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

-โรคผวิหนงั (ต่อ)   การแพร่กระจายของเชือ้โรคจากระบบระบายน ้า 
1.จดัใหม้รีะบบท่อรองรบัน ้าหลากหลายภายในโครงการ เพือ่มิ
ใหท้่วมขงัภายในพืน้ทีโ่ครงการ  
 

  - ทางโครงการได้จัดให้มีท่อรองรับน ้ าหลากหลาย
ภายในพื้นที่โครงการ เพื่อป้องกนัมใิห้ท่วมขงัภายใน
พืน้ทีโ่ครงการ  
 

- ภาพที ่2.2-4 การ
บรหิารจดัการระบบ

บ าบดัน ้าเสยี  

2.ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้ าเป็นประจ าทุก
เดอืน เพื่อป้องกนัมใิห้มกีารสะสมของตะกอนดนิในบ่อพกั ที่
เป็นสาเหตุใหเ้กดิการอุดตนั ซึง่เป็นอุปสรรคในการระบายน ้า  

  - ทางโครงการมเีจา้หน้าทีค่อย ตรวจสอบดแูลบ่อพกั
ของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุก เพือ่ป้องกนัมใิหม้ี
การสะสมของตะกอนดนิในบ่อพกั ทีเ่ป็นสาเหตุใหเ้กดิ
การอุดตนั ซึง่เป็นอุปสรรคในการระบายน ้าออกนอก
โครงการ 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระ

ว่ายน ้า 

-โรคทีม่สีตัวเ์ป็นพาหะน าโรค 1.จดัให้มกีารท าลายแหล่งเพาะพนัธ์สตัว์พาหะน าโรค เช่น 
การก าจดัลกูน ้ายุงลาย เป็นตน้ ภายในพืน้ทีโ่ครงการ  

  -โครงการมกีารท าลายแหล่งเพาะพนัธส์ตัวพ์าหะน าโรค 
ภายในโครงการ เพือ่ไมก่อ่ใหเ้กดิผลกระทบทางดา้น
สุขภาพแก่ผูท้ีอ่าศยัอยู่ภายในโครงการ  

- ภาพที ่2.2-9 การ
บรหิารจดัการดา้น
อคัคภียั ความ

ปลอดภยัและการ
สาธารณสุข   

2.ท าความสะอาดท่อน ้าทิง้ไมใ่หม้เีศษอาหารคา้งหรอือุดตนั    -ทางโครงการจดัใหเ้จา้หน้าทีข่องโครงการท าความ
สะอาดท่อน ้าทิง้เพือ่ไมใ่หเ้กดิการอุดตนั  

- ภาพที ่2.2-4 การ
บรหิารจดัการระบบ

บ าบดัน ้าเสยี 

3.ใช้ตะแกรงครอบตามรูระบายน ้ าทัง้ภายในและภายนอก
อาคาร  

  -ท่อระบายน ้าทิ้งทัง้ภายในและภายนอกอาคารมกีารใช้
ตะแกรงครอบตามร ูป้องกนัมใิหส้ตัวน์ าโรค   

- ภาพที ่2.2-4 การ
บรหิารจดัการระบบ

บ าบดัน ้าเสยี 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

-โรคทีม่สีตัวเ์ป็นพาหะน าโรค 
(ต่อ)   
 

4. ประสานงานกบัหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง ให้มาก าจดัสตัว์ที่
เป็นพาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจดัยุง 
เป็นตน้ 
 

   - ทางโครงการได้ประสานงานขอความร่วมมอืกบั บรษิัท 
หจก. ซี.พ.ีพี. แมนเนจเม้นท์ มาก าจดัสตัว์ที่เป็นพาหะน า
โรคใหก้บัทางโครงการ 
 

- ภาพที ่2.2-9 การ
บรหิารจดัการดา้น
อคัคภียั ความ
ปลอดภยั และ
สาธารณสุข 

5. จดัใหม้ถีงัมลูฝอยที่มฝีาปิดไว ้ตัง้ภายในหอ้งพกัมูลฝอย
ประจ าชัน้ และตามจุดต่างๆ ภายในอาคารพรอ้มทัง้จดัให้มี
พนักงานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปยงัห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ  

   - ทางโครงการจดัใหม้ถีงัมลูฝอยทีม่ฝีาปิดไว ้ตัง้ภายใน
หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ภายในอาคาร พรอ้มพนกังานท า
ความสะอาดจดัเกบ็มลูฝอยไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของ
โครงการ เพือ่มกิ่อใหเ้กดิการสะสมของขยะทีอ่าจก่อใหเ้กดิ
แหล่งเพาะพนัธุส์ตัวพ์าหะน าโรค 

- ภาพที ่2.2-7 การ
บรหิารจดัการมลู

ฝอย 

6. ห้องพกัมูลฝอยต้องปิดมดิชดิ เปิดเฉพาะช่วงที่มเีก็บขน
มูลฝอยเท่านัน้ เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์ส ัตว์
พาหะน าโรค เช่น หนู แมลงวนั แมลงสาบ เป็นตน้ 

  - ประตูหอ้งพกัขยะมลูฝอยเปิดเฉพาะเวลาทีพ่นกังานท า
ความสะอาดน าขยะมารวบรวมไว ้นอกจากนี้ปิดมดิชดิ
ตลอดเวลา เพือ่ป้องกนัการส่งกลิน่เหมน็แก่ผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการและพืน้ทีใ่กลเ้คยีง และป้องกนัการ
ก่อใหเ้กดิแหล่งเพาะพนัธุส์ตัวพ์าหะน าโรค  

- ภาพที ่2.2-7 การ
บรหิารจดัการมลู

ฝอย 

7. ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรคทุก
ครัง้  

  -โครงการไดจ้ดัใหม้กีารท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยดว้ย
น ้ายาฆา่เชือ้โรคทุกครัง้  

- ภาพที ่2.2-7 การ
บรหิารจดัการมลู

ฝอย 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดนิภายในอาคารหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ และหอ้งพกั
มลูฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ 

  -โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาด
บรเิวณทางเดนิภายในอาคารหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ และ
ห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ เพื่อไม่ก่อให้เกิดสิ่ง
สกปรกบรเิวณบนทางเดนิ 

- ภาพที ่2.2-9 การ
บรหิารจดัการดา้น
อคัคภียั ความ
ปลอดภยั และ
สาธารณสุข 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

-โรคทีม่สีตัวเ์ป็นพาหะน าโรค 
(ต่อ)  

9.ตดิตามประสานงานการจดัเกบ็มลูฝอยของส านักงานเขต
คลองเตย ใหม้าเกบ็มลูฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ 

  - ทางโครงการได้มีการประสานงานให้ส านักงานเขต
คลองเตยเขา้มาเกบ็ขนโดยเกบ็ขนมลูฝอยจากโครงการ 
3วนั/สปัดาห ์ 
 

- ภาพที ่2.2-7 การ
บรหิารจดัการมลู

ฝอย    

-โรคทีม่คีนเป็นพาหะน าโรค 1.ออกแบบอาคารให้มชี่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายใน
อาคารถ่ายเทไดส้ะดวก ลดปรมิาณการสะสมของเชื้อโรคที่
ลอยอยู่ในอากาศ จากการไอหรอืจามของผูป้ว่ย   

  -โครงการไดอ้อกแบบอาคารใหม้ชีอ่งเปิดโล่ง เพือ่มี
อากาศถ่ายเทไดส้ะดวก  

- ภาพที ่2.2-10 
โครงสรา้งอาคาร
และการออกแบบ   

2.ท าความสะอาดภายในอาคารอย่างสม ่าเสมอ     -โครงการมพีนกังานท าความสะอาดภายในอาคารอย่าง
สม ่าเสมอ  เพือ่ไมก่่อใหเ้กดิสิง่สกปรกภายในอาคาร  

- ภาพที ่2.2-9 การ
บรหิารจดัการดา้น
อคัคภียั ความ

ปลอดภยัและการ
สาธารณสุข   

3.ล้างมอืบ่อยๆ ด้วยน ้าและสบู่โดยเฉพาะหลงัจากไอจาม 
เชด็น ้ามกู ไมค่วรใชม้อืขยีต้า จมกูหรอืปาก  

  -พนักงานและผูพ้กัอาศยัมคีวามตระหนักต่อการลา้งมอื
บ่อยๆ ด้วยน ้าและสบู่ เพื่อป้องกนัเชื้อโรคต่างๆเข้าสู่
ร่างกาย    

- ภาพที ่2.2-9 การ
บรหิารจดัการดา้น
อคัคภียั ความ

ปลอดภยัและการ
สาธารณสุข   

4.ใชผ้า้ปิดปากหรอืจมกูทุกครัง้เมือ่ไอหรอืจาม  -พนักงานและผูพ้กัอาศยัใชผ้า้ปิดจมกูทุกครัง้ทีม่อีาการ
ไอหรอืจาม ขณะทีอ่ยู่บรเิวณภายในอาคาร  

- ภาพที ่2.2-9 การ
บรหิารจดัการดา้น
อคัคภียั ความ

ปลอดภยัและการ
สาธารณสุข   
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

-อุบตัเิหตุ  การจราจร 
จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความ
สะดวก ในการเดนิรถภายในอาคาร และบรเิวณทางเขา้-ออก
เพือ่ใหเ้กดิความปลอดภยัในการเดนิรถ  

  - ทางโครงการก าหนดให้มพีนักงาน รกัษาความปลอดภยั 
คอยอ านวยความสะดวก ในการเดนิรถภายในอาคาร และ
บรเิวณทางเขา้-ออกของโครงการ 

- ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 

2.จดัท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดนิ
รถรวมทัง้ป้ายต่างๆภายในโครงการใหช้ดัเจน เพื่อไม่ให้ผูข้บั
ขีเ่กดิความสบัสน ท าใหส้ามารถเดนิรถไดอ้ย่างปลอดภยั   

  -โครงการจดัท าเครือ่งหมายจราจรบนพืน้ทางบรเิวณ
ทางเขา้-ออก และบรเิวณพืน้ทีจ่อดรถยนต์ของโครงการ 
ดงักล่าว ยงัสามารถมองเหน็ไดใ้หช้ดัเจน 

- ภาพที ่2.2-3 การ
บรหิารจดัการดา้น

การจราจร 

3.จดัท าคนัชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่
เหมาะสม ซึง่อาจก่อใหเ้กดิอนัตรายได ้ 

  -โครงการไมไ่ดจ้ดัท าคนัชะลอความเรว็ ในการควบคุม
ความเรว็ทีไ่มเ่หมาะสม   

- -   

การพลดัตก หกลม้ 
-จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและเป็นระเบียบ
เรยีบรอ้ย บรเิวณทางเดนิภายในอาคาร และบนัไดแต่ละแห่ง
ไมใ่หพ้ื้นทางเดนิเปียกน ้า หรอืมกีารวางสิง่ของกดีขวาง อนัจะ
ก่อใหเ้กดิอุบตัเิหตุให ้

  -ทางโครงการมีพนักงานคอยดูแลบรเิวณทางเดินภายใน
อาคาร และบันไดแต่ละแห่ ง ให้มีความเป็นระเบียบ
เรยีบรอ้ย ไม่ให้พื้นทางเดนิเปียกน ้า หรอืมกีารวางสิง่ของ
กีดขวาง อันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุแก่ผู้พ ักอยู่ อาศัยและ
พนกังานของโครงการได ้ 

- ภาพที ่2.2-9 การ
บรหิารจดัการดา้น
อคัคภียั ความ

ปลอดภยัและการ
สาธารณสุข   

อุบตัเิหตุจากการต าจากทีส่งู  
1.จดัใหม้รีาวกัน้ตกความสูง 0.9 เมตร บรเิวณระเบยีงส าหรบั
แต่ละหอ้งพกั  

 -ระเบยีงหอ้งพกัของโครงการไดจ้ดัใหม้รีาวกนัตกส าหรบัแต่
ละทีพ่กั   

- ภาพที ่2.2-9 การ
บรหิารจดัการดา้น
อคัคภียั ความ

ปลอดภยัและการ
สาธารณสุข   
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการ

แก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

 - อุบตัเิหตุ (ต่อ) 2. จดัใหม้รีาวกัน้ตกความสงู 1.8 เมตรบรเิวณชัน้ดาดฟ้า   - บรเิวณชัน้ดาดฟ้าของโครงการไดจ้ดัใหม้รีาวกนัตก และท า
การปลกูตน้ไมใ้หเ้ป็นแนวยาว เพือ่ป้องกนัการพลดัตก  หก
ลม้ แก่ผูพ้กัอาศยัทีไ่ปท ากจิกรรมต่าง ๆ บรเิวณนัน้ 

- ภาพที ่2.2-10 
โครงสรา้งและการ

ออกแบบ 

3.  จดัให้มกีุญแจล็อคประตูที่จะขึ้นสู่ช ัน้ดาดฟ้าโดยกุญแจ
ไขประตูจะถูกเกบ็ไวท้ีห่อ้งส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุดซึ่ง
เมื่อฝ่ายช่างต้องการเอาซ่อมบ ารุงร ักษาสามารถขอรับ
กุญแจทีห่อ้งนิตบิุคคลอาคารชุด 
 

  - กุณแจลอ็คประตูทีจ่ดัขึน้สูช่ ัน้ดาดฟ้าจะถูกเกบ็ไวก้บั
เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัของโครงการ โดยจะท าการ
ปิด-เปิดเป็นเวลา 06.00-20.00 น. ของทุก ๆ วนั 

- - 

อุบตัเิหตุจากการเกดิเพลงิไหม ้ 
1. ตดิตัง้ไฟฟ้าสองสว่างเพื่อใหม้องเห็นช่องทางเดนิไดแ้ละ
จัดให้มีป้ายทางหนีไฟที่มองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 10 
เซนติเมตรรวมทัง้ติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 
เดอืน 

  - โครงการตดิตัง้ไฟฟ้าสองสว่างทีส่ามารถมองเหน็ช่อง
ทางเดนิไดแ้ละจดัใหม้ป้ีายทางหนีไฟทีม่องเหน็ไดช้ดัเจนเมือ่
เกดิเหตุเพลงิไหม ้

- ภาพที ่2.2-9 การ
บรหิารจดัการดา้น
อคัคภียั ความ
ปลอดภยั และ
สาธารณสุข 

2. จดัให้มกีารตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคภียัให้
สามารถใชง้านได้อยู่เสมอ หากพบว่ามกีารเสยีหายหรอืใช้
การไมไ่ด ้ใหร้บีด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

  - โครงการจดัใหเ้จา้หน้าทีต่รวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัและ
เตอืนภยัใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ หากตรวจสอบแลว้มี
การช ารุดเสยีหายจะท าการแกไ้ขในทนัท ี

- ภาพที ่2.2-9 การ
บรหิารจดัการดา้น
อคัคภียั ความ
ปลอดภยั และ
สาธารณสุข 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหา/อปุสรรค/
แนวทางการ

แก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

      - อุบตัเิหตุ (ต่อ) 3. จดัระบบอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณเีพิม่ว่าอย่าง
น้อยปีละ 1 ครัง้ โดยตดิต่อประสานงานกบัสถานีดบัเพลงิ
คลองเตย ให้มาจดัอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟ
ใหก้บัโครงการ 

  - ทางโครงการไดจ้ดัใหม้อีบรมและซอ้มการอพยพคน
กรณเีพลงิไหมปี้ละหนึ่งครัง้โดยตดิต่อประสานงานกบั
สถานีดบัเพลงิและกูภ้ยับางปกูองปฏบิตักิารดบัเพลงิ
และกูภ้ยัสามจะมาจดัอบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนี
ไฟใหก้บัโครงการ 

- ภาพที ่2.2-9 การบรหิาร
จดัการดา้นอคัคภียั 
ความปลอดภยั และ

สาธารณสุข 
ภาคผนวก ค-3 อบรม
และซกัซอ้มแผนอพยพ

หนีไฟ 
4. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้
ความช่วยเหลอืเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภยั และน าผู้ทีไ่ดร้บั
บาดเจบ็ส่งโรงพยาบาลต่อไป 

  - เมือ่เกดิเหตุเพลงิไมท่างโครงการจะตดิต่อ
ประสานงานกบัหน่วยพยาบาลทีอ่ยู่ใกลเ้คยีงกบั
โครงการใหเ้ขา้ช่วยเหลอืเบือ้งตน้แกผู่ป้ระสบภยัและน า
ผูท้ีไ่ดร้บับาดเจบ็ส่งโรงพยาบาลต่อทนัท ี

- - 

อุบตัเิหตุจากการใชส้ระว่ายน ้า 
 1. โครงสร้างของสระว่ายน ้ าเล่นคนกรีดเสริมเหล็ก มี
ความมัน่คง แขง็แรง น ้าซมึไมไ่ด ้ผนงัเรยีบ อยู่ในสภาพดี
และท าความสะอาดงา่ย 

  - โครงสรา้งของสระว่ายน ้าของโครงการเป็นคอนกรตี
เสรมิเหลก็ มคีวามมัน่คง แขง็แรง น ้าซมึไมไ่ด ้ผนงั
เรยีบ อยู่ในสภาพดที าความสะอาดงา่ย 

- ภาพที ่2.2-6 การบรหิาร
จดัการสระว่ายน ้า 

2. จดัให้มรีางระบายน ้าล้น มฝีาปิดรอบสระว่ายน ้าความ
กว้าง 30-40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แขง็แรง ท าความ
สะอาดงา่ยอยู่ในสภาพดแีละไมม่นี ้าลน้ออกจากราง 

  - ทางโครงการจดัใหม้รีางระบายน ้าลน้ มฝีาปิดรอบสระ
ว่ายน ้าแขง็แรง ท าความสะอาดงา่ยอยู่ในสภาพด ีและ
ไมม่นี ้าลน้ออกจากรางระบายน ้าลน้ 

- ภาพที ่2.2-6 การบรหิาร
จดัการสระว่ายน ้า 

3. จดัใหม้อุีปกรณ์ เครือ่งมอืส าหรบัใชท้ าความสะอาดสระ
ว่ายน ้า ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปลงขดัสระชนิดลวด
ทองเหลืองเหล็กพลาสติก รวมทัง้ตะแกรงช้อนวัสดุ
แขวนลอย 
 

  - ทางโครงการมอุีปกรณ์ หรอืเครือ่งมอืทีใ่ชส้ าหรบัท า
ความสะอาดสระว่ายน ้าของโครงการใหส้ะอาดอยู่เสมอ 

- ภาพที ่2.2-6 การบรหิาร
จดัการสระว่ายน ้า 
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ตารางท่ี 2.2.1 (ต่อ) มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ TREE CONDO EKAMAI                              หน้า 2-40 

 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

      - อุบตัเิหตุ (ต่อ) 4. จดัใหม้ป้ีายบอกระดบัความลกึหรอืเลขบอกระดบัความ
ลกึที่สามารถมองเหน็ได้ชดัเจน โดยมตีวัเลขแสดงความ
ลกึเป็นระยะ ๆอย่างน้อย 3 ระยะ 

  - ทางโครงการไมไ่ดม้ป้ีายบอกระดบัความลกึหรอืเลข
บอกระดบัความลกึของสระว่ายน ้า โดยสระว่ายน ้าของ
โครงการไดแ้บ่งเป็น สระว่ายน ้าเดก็เล่นสระว่ายน ้าของ
ผูใ้หญ่ 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 

5. จดัให้มแีสงสว่างเพยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน ้า เพื่อใหม้องเห็น
ไดช้ดัเจน ในกรณทีีม่กีารเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 

  - บรเิวณสระว่ายน ้าของโครงการมไีฟส่องสว่างที่
เพยีงพอในเวลากลางคนืทีส่ามารถใหผู้ม้าใชง้านสระ
ว่ายน ้ามองเหน็ไดช้ดัเจน 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 
6. พื้นที่สระว่ายน ้ า ท าด้วยวสัดุ แข็งแรง เรยีบ ไม่ดูดซึมน ้ า ท า
ความสะอาดงา่ย ไมล่ืน่ อยู่ในสภาพด ี

  - พืน้สระว่ายน ้าตอ้งท าดว้ยวสัดุแขง็แรง เรยีบ ไมด่ดู
ซมึน ้า ท าความสะอาดงา่ย ไมล่ืน่ อยูใ่นสภาพด ี

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 
7. จดัให้มกีารรกัษาความสะอาดบรเิวณโดยรอบสระว่ายน ้าอย่าง
สม ่าเสมอ 

  - ทางโครงการจดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดบรเิวณ
สระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ 

- ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 
8. ดแูลไมใ่หก้ารน าสตัวท์ุกชนิดเขา้ไปในบรเิวณสระว่ายน ้า   - ทางโครงการไดท้ าการตดิป้ายหา้มน าสตัวท์ุกชนิดเขา้

ไปในบรเิวณสระว่ายน ้า 
- ภาพที ่2.2-6 การ

บรหิารจดัการสระว่าย
น ้า 

9.ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดใหป้ลอดภยัก่อนเปิดสระว่ายน ้า   - ทางโครงการมกีารตรวจเชค็อุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้
ปลอดภยัก่อนเปิดสระว่ายน ้าเป็นประจ า 

 ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 
10. จดัใหม้กีารท าความสะอาดไม่ใหข้อบสระและทางเดนิขอบสระ
เปียกลืน่ ตลอดเวลาทีเ่ปิดใหบ้รกิารสระว่ายน ้า 

  - ทางโครงการจดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดบรเิวณ
สระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ 

 ภาพที ่2.2-6 การ
บรหิารจดัการสระว่าย

น ้า 
11. จดัให้มอุีปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า เช่น ไมช้่วยชวีติ ห่วงชูชพี 
โฟมช่วยซวีดิ เป็นตน้ 

  - ทางโครงการไมไ่ดจ้ดัใหม้เีครือ่งมอื/อุปกรณ์ช่วยชวีติ
ประจ าสระว่ายน ้าเนื่องจากสระว่ายน ้าของโครงการ
ไมไ่ดม้รีะดบัน ้าทีล่กึมากจนเกนิไป 

ตารางที ่4-2 - 
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        โครงการ TREE CONDO EKAMAI ระหวา่งเดือน มกราคม ถึง มิถนุายน พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

ตารางท่ี 2.2.1 (ต่อ) มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ TREE CONDO EKAMAI                                       หน้า 2-41 

 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

      - อุบตัเิหตุ (ต่อ) การแพร่กระจายของเชือ้โรคจากระบบบ าบดัน ้าเสยี 
1. จดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยี เพื่อบ าบดัน ้าเสยีใหไ้ดค้่าตามมาตรฐาน น ้า
ทิง้จากอาคารประเภท ข ใหม้คี่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร 
โดยระบบแต่ละชุดบ าบดัน ้าเสยีใหม้คี่า BOD ในน ้าทิ้งก่อนระบายออกสู่
ภายนอกไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร 

   - โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยี ชนิดเตมิอากาศ
เลีย้งตะกอนเวยีนกลบั (Aeration Activated  
Sludge Process) จ ำยวน 2 ชุด พร้อมจัดให้มีเจ้ำหน้ำท่ี
ตรวจสอบกำรท ำงำนของระบบให้มีประสิทธิภำพตำม
มำตรฐำน 

-  
ภาพที ่2.2-4 การ
บรหิารจดัการระบบ

บ าบดัน ้าเสยี 

2. จดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรู ้ความช านาญ ดแูลรกัษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสยีใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 

   - ทางโครงการมเีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรูแ้ละความสามารถ
ในการดูแลรกัษา และควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยีของ
โครงการใหท้ างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

- ภาพที ่2.2-4 การ
บรหิารจดัการระบบ

บ าบดัน ้าเสยี 

3. น าน ้าทิ้งมาใชใ้นการรดน ้าต้นไม ้โดยออกแบบระบบรดน ้าต้นไมแ้บบ
ซมึดนิ เพือ่ป้องกนัไมใ่หม้ผีูค้นไปสมัผสักบัน ้าทิง้ 

   - ทางโครงการมิได้น าน ้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดจนได้
มาตรฐานมาใชใ้นการรดน ้า โดยระบบน ้าหยดและระบบ
น ้ าซึมต้นไม้ภายในโครงการ โดยทางโครงการใช้
น ้าประปาในการรดน ้าตน้ไมด้ว้ยระบบสป้ิงเกอร์ 
 

ตารางที ่4-2 - 

        2) ดา้นสุขภาพจติ 
ไดแ้ก่ ความเครยีด ความ
วติกกงัวล ความหวาดกลวั 
เป็นตน้ 

1. จดัท าขอ้บงัคบัก าหนดหลกัเกณฑ์เกีย่วกบัการพกัอาศยัใหผู้พ้กัอาศยั
ปฏบิตัิ โดยเน้นการไม่ก่อให้เกดิการรบกวนผู้พกัอาศยัในโครงการและ
บรเิวณขา้งเคยีง 

   - ทางโครงการไดจ้ดัขอ้บงัคบัหา้มใหผู้ท้ ีไ่มไ่ดม้รีายชือ่ที่
เข้าพักอยู่อาศัย หรือผู้ที่ไม่ใช่ญาติของผู้ที่พ ักอาศัย
ภายในโครงการเข้ามาพกัอาศยัภายในโครงการ เพื่อ
ไม่ให้ก่อให้เกิดการรบกวนแก่ผู้พกัอาศยัในโครงการ
และบรเิวณขา้งเคยีง หากผู้พกัอาศยัท่านใดได้รบัการ
รบกวนสามารถเขยีนแสดงความคิดเห็นผ่านกล่องรบั
ความคดิเหน็ทีท่างโครงการไดจ้ดัเตรยีมไวใ้ห ้ตดิตัง้อยู่
ทีห่น้าหอ้งนิตบิุคคลจะไดท้ าการด าเนินการต่อไป 
 

- ภาคผนวก ค-4 
ขอ้บงัคบันิตบิุคคล 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

 2. จดัใหม้พีื้นทีส่เีขยีวภายในโครงการ เพื่อเป็นทีพ่กัผ่อนหย่อน
ใจ ท าใหเ้กดิความผ่อนคลาย 

   - ทางโครงการมพีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการอยู่บรเิวณชัน้
ที ่1 และชัน้ดาดฟ้า เพื่อเป็นพื้นที่พกัผ่อนหย่อนใจท าให้
เกดิความผ่อนคลายแก่ผูพ้กัอาศยั 

- ภาพที ่2.2-2 
พืน้ทีส่เีขยีว 

3. ดูแลสภาพพื้นที่สเีขยีวของโครงการให้สวยงามและมคีวาม
สมบรูณ์อยู่ตลอดเวลา 

   - โครงการมพีนักงานดูแลพื้นทีส่เีขยีวให้มคีวามสวยงาม
และสมบรูณ์อยู่ตลอดเวลา 

- ภาพที ่2.2-2 
พืน้ทีส่เีขยีว 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ
พนกังานมใิหเ้กดิทศันียภาพทีไ่มด่ต่ีอผูพ้บเหน็ 

   - ทางโครงการจดัให้มพีื้นที่ส่วนกลางแก่ผู้พกัอาศยัและ
พนักงาน โดยจะมีพนักงานคอยดูแลความสะอาด โดย
ดแูลสภาพพืน้ทีใ่หม้สีภาพคงเดมิอยู่เสมอ 

- ภาพที ่2.2-2 
พืน้ทีส่เีขยีว 

4.5 ทศันียภาพ 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการทัง้หมด ขนาดพื้นที ่
683.3 ตารางเมตร คดิเป็นอตัราส่วนพื้นทีส่เีขยีวต่อจ านวนผูพ้กั
อาศยัประมาณ 1.1 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นทีป่ลูกต้นไมย้นื
ต้น 232.3 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 50.4 ของพื้นที่ว่างตาม
กฎหมายควบคุมอาคาร 
 

   - ทางโครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ ตาม
ขนาดของพืน้ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคารไดก้ าหนด
ไว ้

- ภาพที ่2.2-2 
พืน้ทีส่เีขยีว 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สเีขยีวของโครงการให้สวยงาม และมคีวาม
สมบรูณ์อยู่ตลอดเวลา 

   - โครงการมพีนักงานดูแลพื้นทีส่เีขยีวให้มคีวามสวยงาม
และสมบรูณ์อยู่ตลอดเวลา 

 ภาพที ่2.2-2 
พืน้ทีส่เีขยีว 

3. เลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนที่ เย็นสบายตา ไม่
ก่อใหเ้กดิผลกระทบดา้นทศันียภาพมากนะ 

   - ทางโครงการได้มกีารเลอืกใชส้ขีองตวัอาคารเป็นสโีทน
อ่อนทีด่แูลว้สบายตา ไมก่่อผลกระทบดา้นทศันียภาพ 

 ภาพที ่2.2-10 
โครงสรา้งอาคาร
และการออกแบบ 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

4.5 ทศันียภาพ (ต่อ) 4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พกัอาศยัและ
พนกังานมใีหเ้กดิทศันียภาพไมด่ต่ีอผูพ้บเหน็ 

  - ทางโครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่่วนกลางแก่ผูพ้กัอาศยัและพนกังาน 
โดยจะมพีนักงานคอยดูแลความสะอาดโดยดูแลสภาพพื้นทีใ่หม้ี
สภาพคงเดมิอยู่เสมอ 

- ภาพที ่2.2-9 การ
บรหิารจดัการดา้น
อคัคภียัความ
ปลอดภยัและ
สาธารณสุข 

4.6 ความเป็นส่วนตวั - ออกแบบใหม้รีะแนงไมเ้ทยีม ขนาด 1 x 2 นิ้ว วางแนวตัง้ 
และแผงบงัตากัน้ระเบยีงและแต่ละหอ้งพกั 

  - หอ้งพกัทางโครงการ ไดจ้ดัใหม้รีะแนงไมเ้ทยีมวางแนวตัง้และ
แผงบงัตา กัน้ระเบยีงแต่ละห้อง เพื่อความเป็นส่วนตวัแก่ผูพ้กั
อาศยั 

- ภาพที ่2.2-10 
โครงสรา้งอาคาร
และการออกแบบ 

4.7 การบดบงัแสงแดดและทศิทาง
ลม 

- ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจาก
ผลกระทบที่อาจเกิด จากอาคารโครงการในช่วงเปิด
ด าเนินการ ซึ่งโครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พ ักอาศัยที่
อาคาร/บ้านพักอาศัย ที่อาจได้รบัผลกระทบด้านบดบัง
แสงแดดและทศิทางลมจากอาคารโครงการ ณ วนัที่เริม่ลง
มอืก่อสร้าง โดยหนังสือดงักล่าวจะระบุชื่อและหมายเลข
โทรศพัท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รบัเรื่อง ผู้ที่ได้รบัผลกระทบ
สามารถตดิต่อกบัโครงการไดโ้ดยตรง อนึ่ง เงือ่นไขในการ
ด าเนินการตามมาตรการดงักล่าวบริษัท บิ๊ก ทรแีอสเสท 
จ ากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้ร ับผิดชอบ
ผลกระทบที่เกิดขึ้นต่อหน้าบ้านพักอาศยัหรอือาคารที่อยู่
ข้างเคียง ทัง้นี้   หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการจ่ายเงิน
ชดเชยค่าเสยีหายหรอืการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบใหก้บั
บุคคลทีไ่ดร้บัความเสยีหาย ใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่าง
ผู้ที่ได้รบัความเสยีหายจากเหตุดงักล่าวกบับรษิัท แต่หาก
ทัง้สองฝ่าย (บรษิทั บิก๊ ทร ีแอสเสท จ ากดั และผูพ้กัอาศยั
ทีอ่ยู่ขา้งเคยีงอาจไดร้บัผลกระทบ) 
 

  - ปจัจุบันโครงการ TREE CONDO EKAMAI ภายใต้การดูแล
นิตบิุคคลอาคารชุด ทร ีคอนโด เอกมยั ไดท้ าการเปิดด าเนินการ
เป็นระยะเวลามากกว่า 1 ปี ตลอดระยะเวลาช่วงการด าเนินการ
ก่อสรา้งจนถงึระยะเวลาช่วงด าเนินการทางโครงการไมไ่ดร้บัขอ้
รอ้งเรยีนจากชุมชนหรอืพืน้ทีใ่กลเ้คยีงกบัโครงการ 

- - 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

4.7 การบดบงัแสงแดดและ
ทศิทางลม (ต่อ) 

ไม่สามารถตกลงร่วมกนัได้ ให้ใช้ลกัษณะไตรภาคีเพื่อเจรจาหา
ขอ้สรุปลงร่วมกนั ซึ่งเงือ่นไขในการด าเนินการตามมาตรการต่าง 
ๆ โครงการจะเป็นผู้รบัผดิชอบค่าใช้จ่าย โดยความรบัผดิชอบจะ
สิ้นสุดภายในระยะเวลา 1 ปีหลงัจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว
เสรจ็ 

    

4.8 การดดูกลนืคลืน่วทิยุ 
และบดบงัสญัญาณโทรศพัท ์

- ท าหนังสอืแจ้งผู้พกัอาศยัที่ใกล้เคยีงพื้นที่โครงการในรศัม ี100 
เมตร ซึ่งอาจเป็นผูท้ีไ่ด้รบัผลกระทบดา้นการบดบงัคลื่นสญัญาณ
โทรทศัน์จากอาคารโครงการ ณ วนัที่เริม่ลงมอืก่อสรา้ง เพื่อให้ผู้
พกัอาศยัทีอ่ยู่ใกลเ้คยีงโครงการทีไ่ดร้บัผลกระทบดงักล่าวสามารถ
ติดต่อกับโครงการได้ โดยด าเนินการติดตัง้จานรับสัญญาณ
ดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้ร ับผลกระทบเหล่านี้จากการได้ร ับแจ้ง 
รวมทัง้จะด าเนินการปรบัจาน รบัสญัญาณดาวเทยีมใหก้บับา้นพกั
อาศยัทีม่จีานรบัสญัญาณดาวเทยีมอยู่แลว้และไดร้บัผลกระทบจาก
อาคารโครงการซึ่งหลกัเกณฑ์และเงื่อนไขในการจ่ายเงนิชดเชย
ค่าเสยีหายหรอืการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบใหก้บับุคคลทีไ่ดร้บั
ความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้ร ับความ
เสยีหายจากเหตุดงักล่าวกบับรษิทั บิก๊ ทร ีแอสเสท จ ากดั แต่หาก
ทัง้ 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงร่วมกนัได้ให้ใช้ลกัษณะไตรภาค ีเพื่อ
เจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รบัผิดชอบค่าใช้จ่าย โดย
ความรบัผดิชอบจะสิ้นสุดลงหลงัจากจดทะเบยีนนิตบิุคคลอาคาร
ชุดแลว้เสรจ็ 1 ปี 

  - ปจัจุบันโครงการทรคีอนโดเอกมยัภายใต้การดูแลนิติ
บุคคลอาคารชุดได้ท าการเปิดด าเนินการเป็นระยะ
เวลานานมากกว่า 1 ปีตลอดระยะเวลาช่วงด าเนินการ
ก่อสรา้งจนถงึระยะเวลาช่วงด าเนินการทางโครงการไมไ่ด้
ร ับข้อร้องเรียนจากชุมชนหรือเตี้ยพื้นที่ใกล้เคียงกับ
โครงการ 

- - 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ     
      = ปฏบิตั ิ      = ไมไ่ดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ  = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

     ปัญหา/
อปุสรรค/แนว
ทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

4.8 การดดูกลนืคลืน่วทิยุ 
และบดบงัสญัญาณโทรศพัท ์

เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกนั ซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รบัผิดชอบค่าใช้จ่าย โดย
ความรบัผดิชอบจะสิ้นสุดหลงัจากจดทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุด
แลว้เสรจ็ 1 ปี  

    - - 
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                                                    รัว้โครงการ                                                              รัว้โครงการ 
 

                                            
 
                                                     รัว้โครงการ                                                               รัว้โครงการ 
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                                                                                         เจา้หน้าทีด่แูลพืน้ทีส่เีขยีว 
 

                                 
 
                                                                                                           เจา้หน้าทีด่แูลพืน้ทีส่เีขยีว 
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                                    พดัลมระบายอากาศชัน้ใตด้นิ                                    ลา้งถนน                                                      ลา้งถนน    
 

                                                                           
  
                                                                สญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ถนน                       สญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ถนน                                                          
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                                   ป้ายหา้มเรง่เครือ่งยนต ์                            ป้ายจ ากดัความเรว็รถ                                          กระจกนูน 
         

               
     
     ไฟสอ่งสวา่งบรเิวณจอดรถชัน้ใตด้นิ             ไฟสอ่งสว่างบรเิวณทางเขา้-ออก                             ไฟสอ่งสว่างบรเิวณจอดรถ ชัน้ที ่1 
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                                                  ตรวจสอบระบบบ าบดั                                               ตรวจสอบระบบบ าบดั    
 

                                                                      
                                                                                                     
                                                                    
                                                        เกบ็ไขมนั                                                                เกบ็ไขมนั 
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                                                 ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ                                               ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ 
 

                                                            
 
                                                           ถงัส ารองน ้าชัน้ดาดฟ้า                                           ระบบป ัม๊น ้าชัน้ดาดฟ้า 
                                                                           
                                                                                       ภาพท่ี 2.2-5  การบรหิารจดัการระบบน ้าใช ้
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                                                             ระบบป ัม๊น ้าชัน้ใตด้นิ                                                    ระบบป ัม๊น ้าชัน้ใตด้นิ 
   

                                                                         
              
                                                                                                                    บ ารงุรกัษาระบบประปา                                                              
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                               เตมิคลอรนีฆา่เชือ้โรคสระว่ายน ้า                                        ตรวจสอบและท าความสะอาดระบบกรองสระว่ายน ้า 
 

                        0 
 
                    ป้ายหา้มน าสตัวเ์ลีย้งเขา้ภายในโครงการ                     โครงสรา้งสระวา่ยน ้า                                 โครงสรา้งสระวา่ยน ้า 
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                                                                               พนกังานท าความสะอาดบรเิวณสระว่ายน ้า                   
 

              
  
               เบอรต์ดิต่อเจา้หน้าทีเ่มือ่เกดิเหตุฉุกเฉิน                         อปุกรณ์ท าความสะอาดสระวา่ยน ้า                       อปุกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน ้า 
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                                                                  ไฟสอ่งสว่างบรเิวณสระว่ายน ้า                   ไฟสอ่งสว่างบรเิวณสระวา่ยน ้า                              
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                                                             หอ้งพกัขยะประจ าชัน้                       พนกังานท าความสะอาดหอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 
 
                                                                                                ภาพท่ี 2.2-7  การบรหิารจดัการมลูฝอย 
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                                                 หอ้งพกัขยะรวม                                                  ท าความสะอาดหอ้งพกัขยะดว้ยน ้ายาฆา่เชือ้  
 

                                                                    
 
                                      รวบรวมขยะมลูฝอยพรอ้มมดัปากถุงขยะ                                    คดัแยกขยะในหอ้งพกัมลูฝอยรวม 
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                         ถงัขยะตามจุดต่างๆของโครงการ             ถงัขยะตามจดุต่างๆของโครงการ                    รางระบายน ้าหอ้งพกัมลูฝอยรวม 
 
 

                                     
  
                                      รถเกบ็ขยะส านกังานเขตฯ                                       เจา้หน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้-ออกอาคาร 
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                                                                   หมอ้แปลงไฟฟ้าโครงการ                                          หอ้งไฟฟ้า 
 

                                   
 
                                        เครือ่งก าเนิดไฟส ารอง                                                                      เครือ่งก าเนิดไฟส ารอง 
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                               แอรป์ระหยดัไฟ เบอร ์5                               หลอดไฟประหยดัพลงังาน                       รณรงคก์ารประหยดัไฟ 
 
 

                                                      
 
                                   รณรงคก์ารประหยดัน ้า                            รณรงคเ์ปิดแอร ์25-26 องศา                   รณรงคก์ารขึน้-ลงบนัไดแทนการใชล้ฟิท ์
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                                                           หวัรบัน ้าดบัเพลงิ                                         ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิ 

                                                                                                       
 
                                                             บนัได ST-1                                                       บนัได ST-2 
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              เครือ่งแจง้เหตุเพลงิไหมด้ว้ยเสยีง                             เครือ่งแจง้เหตุแบบใชม้อืดงึ                                 เครือ่งตรวจจบัควนั 
 

                                         
 
                                                                               แผงควบคมุ                                               เครือ่งตรวจจบัความรอ้น 
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                                                             ป้ายบอกทางหนีไฟ                                          ป้ายบอกทางหนีไฟ                                   
 

                                                                       
                     
                                                                               ประตทูางหนีไฟ                                          แผนผงัเสน้ทางหนีไฟ 
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                                           ป้ายแนะน าวธิกีารใชเ้ครือ่งมอืป้องกนัอคัคภียัฉุกเฉิน                          ตรวจสอบอปุกรณ์ดบัเพลงิ 
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